Muraritka Kozség Onkormanyzata Képviselé-testiiletének 16/2025. (XI. 25.) onkorményzati
rendelete
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(1] Muraritka Kozség Onkormdnyzata Képviselo-testiilete az épités helyi rendjének biztositdsa
érdekében az orszdgos szabdlyoknak megfelelfen, illetve az azokban megengedett eltérésekkel a
telepiilés kdzigazgatési teriiletének felhaszndldsdval és beépitésével, tovdbba a kirnyezet természeti,
t4ji és épitett értékeinek védelmével kapcsolatos, a telekhez fiizo6d6 sajdtos helyi kdvetelmények,
jogok és kotelezettségek, valamint a telepiilés jellegzetes és értékes arculatinak megdvisa,
kialakitdsa, az épitett és a természeti kdrnyezet egységes védelme, egyben az épitési beruhdzdsok

-----

[2] Muraritka Kozség Onkormanyzata Képviseld-testiilete a magyar épitészetrdl sz616 2023. évi C.
torvény 225. § (8) bekezdésében kapott felhatalmazds alapjén, az Alaptorvény 32. cikk (1) bekezdés
a) pontjaban, Magyarorszdg helyi onkormanyzatairél sz616 2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1)
bekezdés 1. pontjsban meghatdrozott feladatkdrében eljarva, a telepiiléstervek tartalmardl,
elkészitésének és elfogaddsdnak rendjér6l, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos
jogintézményekrdl sz616 419/2021.(VIL. 15.) Korm. rendelet alkalmazdsdval, az abban meghatdrozott
4llamigazgatdsi szervek és egyéb érdekeltek véleményének kikérésével a kovetkezdket rendeli el:

o 1. Fejezet )
EPITESI, TELEKALAKITASI KOVETELMENYEK

1. Az épitett kirnyezet alakitdsira vonatkozé altaldnos eléirasok

1§

A rendelet hatdlya Murardtka kozigazgatdsi teriiletére terjed ki, a rendelet hatélya ald tartozo teriileten
telekalakitssi és épitési tevékenységet folytatni — a vonatkozé kiilon jogszabélyok mellett — e rendelet
eldirdsainak megfelelden és e rendelet 1. mellékletét képezd Szabdlyozdsi tervben foglaltak szerint
lehet.

2.8

(1) Az épitett kdrnyezet alakitdsdra vonatkoz6 épitési szabélyokat - a jelen fejezetben megéllapitott
eitérések figyelembe vételével - az egyes épitési dvezetek vagy Ovezetek eldirdsai allapitjak meg.

(2) Meglévé épiilet épitési helyen kiviil esé része feldjithatd, korszerisithetd, bévités csak €pitési
helyen belill lehetséges.

(3) Amennyiben a telek meglévd beépitettsége meghaladja a rd vonatkoz6 dvezetben megallapitott
legnagyobb beépitettséget, az épiilet(ek) megtarthaté(k), a meglévd épiilet(ek)en €pitési tevékenység
végezhetd, de a beépitettség tovdbb nem novelhetd.

(4) Saroktelek esetén a beépithetGség az Ovezeti eléirds legfeljebb 1,5-szerese lehet, de - a 5. 8 (3)
bekezdés kivételével - ezzel egyiitt sem haladhatja meg az adott épitési 6vezetre vagy Gvezetre a
telepiilésrendezési és épitési kovetelményekrél szol6 kormanyrendeletben megengedett legnagyobb
beépitettségi mértéket.




(5) Oldalhataron allé beépitési médndl Wj épiilet az épitési helyen beliil szabadon, de az oldalhatartél
legaldbb 30 cm tdvolsdgra helyezheto el. Meglévé épiilet a kialakult homlokzati sikban bévithetd.

(6) Az oldalhatér az északi, észak-keleti és észak-nyugati telekhatdr, kialakult dllapotban ett6l eltérd
s tdmbon beliil viltakozd is lehet, ami fenntarthaté a telepitési tdvolsdgra vonatkozé szabélyok
betartasa mellett. A kialakult 4llapotot a féépiilet elhelyezése hatirozza meg. Ennek hidnydban a
meglévo melléképiilet.

(7) Meglévo ikres beépités fenntarthatd, ebben az esetben az oldalhatdr a kdzds telekhatar,

(8) Ondll terepszint alatti épitmény minden épitési dvezetben és Gvezetben csak épitési helyen beliil
helyezhetd el.

(9) Mitdrgy és melléképitmény a telepiilésrendezési és épitési kivetelményekrél sz616
korminyrendelet vonatkozé eléirdsai szerint helyezhetd el.

(10) Meglévé nytlvanyos telek

a)  ha még nem beépitett: ard vonatkozd dvezeti eldirdsok betartdsaval beépithetd, a telek eldkertje
a,.ny€l” felol értendd, a teleknyulvany nem tart[¥ik bele az elékert méretébe;

b)  ha mdr beépitett: a meglévé épitmény feldjithatd, és a vonatkozd épitési ovezeti eldirdsok
betartdsdval bdvithetd, illetve elbontds utdn 1ij épitmény épithetd.

(11) A telek hatdrain és a telek teriiletén beliil kerités létesithetd. Telekhatdron keritést - a

telepiilésképi kovetelmények alkalmazasa mellett, a telepiilésrendezési és épitési kovetelményekrol

sz616 korményrendeletben meghatdrozottak betartdsdval — a kovetkezdk szerint kell kialakitani és

fenntartani:

a)  Epitési telek esetében a telek homlokvonaldn vagy attol beljebb, valamint a k6zos telekhataron.

b)  Telek esetében a kiilteriileti 1t tengelyétdl mért legaldbb 4 méter tdvolsdgban, vagy az illetékes
kézatkezeld dltal megdllapitott tdvolsdgban, valamint a kézos telekhatdron.

c)  Akerités teljes magassdga a végleges, legalacsonyabb terepszinttél mérve legfeljebb 2,0 méter
magas lehet.

3.8

Ertelmezé rendelkezések:Technoldgiai jellegii épitmények a terményszdritd, terménytarold,
terménytisztitd, silé tartily, magszallité rendszer, porlevilasztd, tranzittartdly, tranzitsild, hiitdsils,
rédler, elevitor, egyéb gazdasagi tevékenységhez szitkséges tdrold sild, tartdly, mozgatd berendezés
és épitmény.

a.§

Falusias lakotvezetek telkein az dllattart6 épitmények elhelyezésének feltételei — a kizegészségiigyi
¢s az llategészségligyi, tovabbd a kornyezetvédelmi kévetelmények figyelembevételével:
a)  Kis testll (10 kg alatti) haszondllat tartdsdra szolgédlé épitményeket, tovabba azok kifutéjat,
trdgya vagy tragyalé tdrolGjat:
aa) 50 db dllatig lakéépiilettdl, huzamos emberi tartézkoddsra szolgdlé épiilettdl, dsott vagy
furt kiittél legaldbb 10 méter, kozteriilettél legaldbb 20 méter,
ab)} 100 db 4llatig lakéépiilettdl, huzamos emberi tartézkoddsra szolgdlé épiilettdl, dsott vagy
furt kuttol legalabb 50 méter, kozteriilettél legaldbb 70 méter,
ac) 100 db allat felett lakdépiilettdl, huzamos emberi tartézkoddsra szolgdlé épiilettdl, dsott
vagy firt kttdl legaldbb 100 méter, kozteriilettdl legaldbb 120 méter
tdvolsdgra lehet elhelyezni.



b) Az a) pontban nem nevesitett dllat — a kedvtelésbél tartott allat kivételével - tartdsara szolgalo
épitményeket, tovdbb4 azok kifutdjat, trAgya vagy tragyalé tarolgjat:
ba} 10 db dllatig lakéépiilettd], huzamos emberi taridzkoddsra szolgdld épiilettdl, dsott vagy
fiirt kaittél legaldbb 30 méter, kozteriilettdl legaldbb 50 méter,
bb) 50 db dllatig lakéépiilettdl, huzamos emberi tartézkoddsra szolgalé épiilettdl, dsott, furt
kattdl legalabb 50 méter, kozteriilett6l legaldbb 70 méter,
be) 50 db allat felett lakéépiilettdl, huzamos emberi tartézkoddsra szolgalo épiilettdl, asott vagy
furt kittdl legalabb 100 méter, kdzteriilettdl legalabb 120 m.
c) A kedvtelésbol tartott dllatok szdmdra szolgdlo allattarté épitmények, tovabbd azok kifutdja a
telken szabadon elhelyezhetd, de a kdzteriiletektdl legalabb 5 méter tdvolsigot kell tartani.
d}  Oldalhataron allé kifuté szomszéd felé zartan alakithatd ki.

2. A telekalakitas eloirasai

3. §

(1) Nyiilvanyos telek kialakitdsa nem megengedett.

(2) Magénut, vagy sajat haszndlatd 0t szdmdra alakitandé telek legaldbb a kovetkezd szélességii
legyen:

a) egy telket feltard: 4 m

b}  ketté-négy telket feltdrd: 6 m

¢} Ot-hét telket feltaré: § m

d) e folot telekcsoport esetén 10 m

e)  Tiznél tobb telek magdn- vagy sajat haszndlata vttal nem, csak kézuttal tarhato fel.

f) kerékpdrit és gyalogut haldzati szerepl: 3 m

g) Az a)-— e) pontokban megéllapitott méreteket a telkek tovabbosztdsa esetén 1s be kell tartani.

(3) Amennyiben telekalakitdsra valamely kozteriilet rendezése, -alakitdsa, vizkarelhdritdsi-,
csapadékviz-elvezetési épitmény, kozmil és kdz- vagy maganiit megvaldsitisa céljabél keriil sor, a
telekalakitds akkor is lehetséges, ha a kialakulé tel(k)ek nagysdga kisebb, mint az Svezetben vagy
épitési Ovezetben megéllapitott kialakithaté legkisebb telekteriilet. Mar beépitett telek esetében,
amennyiben a telekalakitdst kdveten a telek beépitettsége meghaladnd az Ovezeti eldirdsokban
megéllapitott legnagyobb beépitettség mértékét, az 2. § (3) bekezdésben meghatdrozottak szerint
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lehet épitési tevekénységet folytatni.

3. Jarmiivek elhelyezésére vonatkozé eléirasok

6. §

Minden lakds és szdllas jellegli ©ndllo rendeltetési egység utdn sajt telken belill legalabb egy
személygépkocsi elhelyezését kell biztositani. A jarmiivek elhelyezésére vonatkozé tovdbbi
szabalyokat a telepiilésrendezési és épitési kivetelményeket tartalmazé kormédnyrendelet 4llapitja
meg.

4, Kornyezet- és tajvédelemmel kapcsolatos rendelkezések

7.8

(1) Kornyezetterhelési hatarértékek: az egyes épitési dvezetekre €s dvezetekre a vonatkozo hatilyos
kiilon jogszabdlyokban meghatirozott emisszids és imisszios hatarértékek érvényesek.




(2) Eldnyben kell részesiteni a hulladékszegény technoldgidk alkalmazdsat és a kevésbé vizigényes
tevékenységeket. Hulladék elhelyezése csak az arra kijeldlt helyen megengedett.

(3} Koziekedési udtvonalak melletti telken vagy épitési telken megfeleld telepitési tdvolsag
megtartdsaval, az épililetek védett homlokzatainak megfelelé tdjoldsdval, illetve miiszaki
intézkedésekkel kell biztositani az el6irt zajterhelési hatarértékek teljesiilését.

(4) Az épitmény terepszint alatti és feletti helyiségeit Ggy kell kialakitani, hogy a haszndlatukkal
osszefliggésben keletkez6 folyékony telepiilési és veszélyes hulladék a talajba ne kerlilhessen.

(5) Az é16- és talajvizek sem kozvetve, sem kdzvetleniil nem szennyezhetdk.
(6) A vizfolyasok mindségét fokozottan védeni kell.

(7) A csatorndzatlan teriileteken szigordan ellenérzétten kivitelezett zart, vizzar6 szennyviztirozd
létesithetd. A zart szennyviztarozobol az 6sszegylijtott szennyvizet a kijelolt szennyvizleiirité helyre
kell szallitani.

(8) A kiéplilt szennyvizcsatorna-haldzatra azt az €épitményt, melynek a hasznalata sordn szennyviz
keletkezésével lehet szdmolni, az épitmény tényleges hasznélatba vételéig kotelezd rakotni.

(9) A telek teriiletére juté csapadékviz befogaddja lehet a teleplilési csapadékviz elvezetd haldzat,
valamint a telek szikkasztdsra alkalmas talaja is. Torekedni kell a csapadékviz GsszegytQjtésére és
sajét telken beliil torténd hasznositdsara.

8.8

(1) Taképvédelmi teriilet jellel lehatdrolt teriileten a terilletrendezési kovetelmények alkalmazasat
szabdlyozd magasabb szinti jogszabdlyok eléirdsait is alkalmazni kell.

(2) Az Okologiai hilozat magteriilete €s 6koldgial folyosdja dltal fedett teriileten, tovabbd az egyéb-
s védelmi erdé dvezetekben az erdbmivek koziil csak hdztartdsi méretii kiserdmi 1étesithetd, épiileten
elhelyezve.

5. Védelmi rendelkezések
9.§

(1) A kozség kozigazgatdsi teriiletén taldlhatd, biztonsdgi ovezettel, védoteriilettel rendelkezd
épitmények esetében a biztonsigi dvezet mértékét a kiilén jogszabadlyok meghatirozdsai alapjan kell
figyelembe venni. A biztonsdgi dvezeten belill végzendd minden épitési tevékenység kizdrdlag a
vonatkozo kiilén jogszabalyok elbirdsai szerint lehetséges.

(2) Murardtka kozség katasztréfavédelmi besoroldsa magasabb szintll jogszabdly megdllapitdsa
alapjan: III. A katasztréfavédelmi besorolds alapjdn a kiilon jogszabdly szerinti védelmi
intézkedéseket kell megtenni.

(3) Foldmunkéaval jaré beruhdzasok esetében a régészeti értékek megmentése érdekében a vonatkozé
kiilon jogszabalyok szerint kell eljarni.

(4) A szabdlyozasi terven dbrdzolt parti sav a Ritka-patak és a Julidnhegyi drok partélétd] szamitott
3-3 méter tdvolsdgban, a Mura-folyé esetében a partéltd]l 10 méteres sdvban értendo.



6. A beépitésre szant épitési ovezetek telekalakitasi és beépitési szabalyai

10. §

(1) Az egyes épitési dvezetek telekalakitdsi és beépitési szabélyait ~ jelen fejezet mellett - a 2.
melléklet tartalmazza.

(2) Az Gj beépitésre szant teriiletek nyilvantartdsat a 3. melléklet tartaimazza.

11. §

(1) Az Lf jelii falusias lakd épitési Ovezet a kizség torténelmileg kialakult és jellemzden mar beépitett
falusias beépitésti telkeit foglalja magdba, ahol kiilonbdz6 alaki €s méretll teleknagysdg jellemzé.

(2) Az 6vezetben elhelyezheto rendeltetések:

a)

b)

c)

az Svezet forendeltetése: 1akd. Az Svezetben minden megkezdett 500 m? telekteriiletenként

lehet elhelyezni egy laké rendeltetést. Egy telken Gsszesen legfeljebb 2 laké rendeltetés

létesithetd egy épiiletben vagy kiilondllé épiiletben.

ondlléan vagy vegyesen elhelyezhetd egyéb rendeltetések:

ba) mezé- €s erddgazdasagi, valamint a lakéépiiletek rendeltetésszer(l haszndlatit nem zavard
gazdasagi, és tar(10 épitmény, épiilet;

bb) a helyi lakossdg elldtdsat szolgdlé szolgaltatd, és legfeljebb 400 m? bruttd alapteriiletii
kereskedelmi - ide nem értve az épiileten kiviili épitéanyag-kereskedelmet, ami nem
megengedett;

bc) vendéglato;

bd) széllds jellegli - didk- és mhkasszallas kivételével;

be) igazgatasi, ir(da;

bf) hitéleti, nevelési, [ktatasi;

bg) egészségligyi, szl cialis;

bh) kulturilis,

bi) sport és

bj) melléképiilet.

A melléképitmények koziil elhelyezhetok: kozmii-becsatlakozdsi mitdrgy, kozmiipoild

mitargy, hulladéktartdly-tdrold, — épliletté] kiilonallé — épitménynek mindsiilo kirakatszekrény,

kerti épitmény, pergola, hdztartdsi céld kemence, husfiistdld, zoldségverem, allatkifuto,

trigyatdrolé, komposztdlasra szolgdld tarold, épitménynek mindsild antennatarté szerkezet,

z4szlotartd oszlop.

(3) Az 8vezetben a mezO- és erddgazdalkodasi épitményeket a telek utcafronti hatdratél legaldbb 10,0
méter tdvolsagban szabad elhelyezni.

(4) Az 6vezetben az épitési hely hatdra:

a)

b)
c)

elokert: 0j beépités esetén: 5 méter; kialak[1t allap(t esetén:

aa) amennyiben a meglévd éplilet utcai homlokzati sikja és a telek homlokvonala kozott
kevesebb, mint 5 méter a tavlsag, akk(F a kialak (it tav(1sdaggal megegyez0;

ab) amennyiben a meglévd épiilet utcai homlokzati sikja és a telek homlokvonala kdzott
nagy [bb, mint 5 méter a tav_1sdg, akk[t 5 méter;

Odalkert: 4,0 méter;

hdtsdkert: 6,0 méter.

12, §




(1) AVt jell telepliléskdzponti vegyes épitési Ovezet a kozség kulturilis, kdzdsségi és kézmiivelddési
épitményei szdmara ad helyet.

(2) Az 6vezetben Ondlléan vagy vegyesen elhelyezhetd rendeltetések:

a) Lako, i1gazgatdsi, iroda, kereskedelmi, szolgdltatd, vendégldté, - didkszillds vagy
munkdasszallds kivételével - szallas jellegdi, hitéleti, oktatdsi, nevelési, egészségiigyi, szocidlis
kulturdlis, kdzdsségi szérakoztatd, sport és melléképiilet.

b) A melléképitmények koziil elhelyezhetok: kdzmi-becsatlakozdsi miitargy, kozmipotld
mtargy, hulladéktartaly-tarold, — épilettd] kiilonalld — épitménynek mindsiilo kirakatszekrény,
kerti épitmény, pergola, komposztildsra szolgalé tarold, épitménynek mindsiilé antennatartd
szerkezet, zdszl6tart6 oszlop.

(3) Az dvezetben az épitési hely hatdra:
a)  elokert: 0,0 méter;

b}  Odalkert: 4,0 méter;

¢} hatsokert: 6,0 méter.

13.§

(1) A K-Mii jelt kiilonleges mezogazdasdgi iizem €pitést Ovezet mezdgazdasigi tizem mikodését
teszi lehet6vé, ahol nem zavaré hatdsi, dllattenyésztéssel, novénytermesztéssel kapcsolatos, a
termelést, feldolgozast, drusitdst és tarolast szolgéld épitmények is elhelyezhetdk.

(2) Az ovezetben oOnalléan vagy vegyesen elhelyezhetd rendeltetések: iroda, gazdasdgi, erdd- és
mezdgazdasagi lizemi, raktar és melléképiilet.

(3) A melléképitmények kozill elhelyezhetok: kozmi-becsatlakozasi mitargy, kdzmipdotd mitargy,
hulladéktartaly-tarold, — éplilettdl kiilonallo — épftménynek mindsiilé kirakatszekrény, kerti épitmény,
pergola, hiztartdsi céld kemence, hisfiistdld, zoldségverem, dllatkifutd, tragyatarold, komposztdldsra
szolgdld tarold, silé, omlesztettanyag-, folyadék- és gdztarold, épitménynek mindsiild antennatarté
szerkezet, zdszltartd oszlop.

(4) Az dvezetben az €pitési hely hatéra:

a)  elokert: 2,0 méter;

b)  ldalkert: 6,0 méter; meglévo épiilet esetén: amennyiben a kialak 1t “ldalkert kevesebb, mint
6,0 méter, akkor a kialakult tdvolsdggal megegyez0. A meglévd épiilet a kialakult homlokzati
sfkban bdvithetd.

c) hatsékert: 8,0 méter.

7. A beépitésre nem szant ovezetek telekalakitasi és beépitési szabalyai
14. §

Az egyes Gvezetek telekalakitdsi és beépitési szabalyait — jelen fejezet mellett - a 2. melléklet
tartalmazza.

15. §

(1) A KOu jelt koziti kizlekedési dvezet a kozség koziti kozlekedési célt szolgald telkeit foglalja
magdba (pl.: utak, terek, jarddk, gyalog- és kerékpdrutak, parkoldk) €s a koziu kozlekedéssel
kapcsolatos €pitmények elhelyezésére szolgal.

(2) Az dvezetben a kovetkez{ rendeltetések helyehetdk el:
6



a}  Akozlekedést kiszolgdlé és hitéleti.

b) A melléképitmények koziil elhelyezhetdk: kozmi-becsatlakozdsi miitdrgy, kdzmiipdtld
miitargy, hulladéktartaly-tarold, — épiilettdl kiilonalld - épitménynek mindsiilo kirakatszekrény,
épitménynek mindsiilé antennatarté szerkezet, zaszlétarté oszlop, szolgaltaté automata.

(3) Az &vezetben a miitargyakat, kozvilagitdst, névényzetet Ugy kell elhelyezni, hogy azok a
kozlekedést €s az utak belathatésagat ne korldtozzak vagy akaddlyozzak.

{(4) Az Gjonnan kialakitandé kozuti kdzlekedési teriilet szélességi mérete a Szabdlyozasi terven jeldlt,
aminél kisebb nem lehet.

(5) Az 6vezetben az épitési hely hatara:
a)  elo- és hatsdkert egydntetiien: 0,0 méter;
b)  oldalkert: 2,25 m

16. §

(1) A Kozm jeld kézmielhelyezési dvezet kdzmi mitdrgyak elhelyezésére szolgal. Mds épitmény az
dvezetben nem épithetd.

(2) Az Gvezetben az €pitési hely hatdra: elé-, oldal- és hatsékert egyontetlien: 0,0 méter.
17. §

(1) A Zkp jelt kdzpark 6vezet a kdzség kozparkjait foglalja magdba. Az 6vezetben a rendeltetésszerii
haszndlathoz sziikséges épitmények, vendéglatd és kulturdlis rendeltetésii épiiletek helyezhetdk el.

(2) A melléképitmények koziil elhelyezhetbk: kdzmi-becsatlakozisi mitdrgy, kézmipotlé miltargy,
hulladéktartaly-tarold, — éplilettdl kiilonallé — épitménynek mindsiild kirakatszekrény, kerti €épitmény,
pergola, épitménynek mindsilé antennatartd szerkezet, zaszl6tartd oszlop, szolgdltaté automata.

(3) Az bvezetben az épitési hely hatdra:
a) elékert: 0,0 méter;

b)  Odalkert: 2,25 méter;

¢)  hatsékert: 6,0 méter.,

18. §

Az Ev jelli védelmi erdd Svezet a kozségben a védelmi céli erdéket foglalja magédba, ahol épiiletek
vagy meliéképitmények nem helyezhetOk el.

19. §

(1) Az Ee jelti egyéb erdd ovezet jellemzden az erd6- és vadgazdalkodasi célu gazdasagi rendeltetésii
erddket foglalja magaba.

(2) Az 6vezetben az aldbbi rendeltetésti épiiletek helyezhetdk el:

a) Erds- és vadgazddlkodasi céli gazdasagi, hitéleti, irodai, vendéglaté és vaddszati
tevékenységgel Osszelliggd szallas jellegli.

b) A melléképitmények koziil elhelyezhetOk: kozmii-becsatlakozdsi mitdrgy, kdzmipotld
miitargy, hulladéktartaly-tarold, kerti épitmény, pergola, haztartdsi céli kemence, huisfiistolo,
zoldségverem, dllatkifutd, tragyatdrold, komposztildsra szolgald tarold, sild, dmlesztettanyag-,
folyadék- és gaztarold.




(3) Az 6vezetben az épitési hely hatdra:
a)  elékert: 5,0 méter;

b)  Odalkert: 3,0 méter;

c¢)  hatsokert: 10,0 méter.

20. §

(1) Az MK jelil kertes mezdgazdasdgi Gvezet a kozségben a kiskertes, jellemzdéen sz6l6-, zoldség-
vagy gyumolcstermesztésre, feldolgozasra, taroldsra, drusitasra szolgdld épitmények elhelyezésére
szolgal.

(2) Az dvezetben az aldbbi rendeltetésii épiiletek helyezhetdk el:

a) 720-1500 m® kozotti nagysagi telken csalddi méretl, mezdgazdasigi tevékenységhez
szilkséges 1 db gazdasagi;

b) 1500 m’t meghaladé nagysigi telken csalddi méretdl, mezégazdasigi tevékenységhez
szikséges gazdasigi, mezdgazdasagi tevékenységgel Osszefiiggd szdllds jellegli, sajat termék
értékesitésére szolgdlé kereskedelmi é€s vendéglatd, tovabba hitéleti és pince. A rendeltetések
Ondlldan és egy épiiletben vegyesen is elhelyezhetbek.

c)  Telkenként 1 db, 1 laké rendeltetést tartalmazo éplilet 6ndlldan is elhelyezhetd, amennyiben a
telek teriilete meghaladja a 10.000 m*-t, a lakéépiilet bruttd alapteriilete nem haladja meg a
brutté 150 m?-t és a kozmiielltds — ideértve a kozmiip6tlé berendezést is — biztositott.

d) A melléképitmények koziil elhelyezheték: kdzmil-becsatlakozdsi miitdrgy, kozmiip6tld
mitargy, hulladéktartdly-tarold, kerti épftmény, pergola, hdztartdsi céld kemence,
z6ldségverem, komposztaldsra szolgdlo tarolo.

(3) Az dvezetben birtokkdzpont, kiegészitd kdzpont és tanya nem létesithetd.

(4) Az 6vezetben az épitési hely hatara:
a) elbkert: 3,0 méter;

b)  Odalkert: 2.0 méter;

c) hatsékert: 6,0 méter.

(5) A meglévé épiiletek kontirvonala is épitési hatdrvonalat jelent, a meglév épiiletek a kialakult
homlokzati sikban bovitheték. Uj épiilet csak a (4) bekezdésben megallapitott épitési helyen beliil
helyezhet6 el.

21. 8

(1) Az Ma jeli altalanos mezdgazdasdgi ovezet a nagy tdblas, alapvetden drutermeld célt szolgald
mezdgazdasigl miivelésl telkeket foglalja magdba. Az Ovezetben elsdsorban a mezdgazdasigi
termelés, novénytermesztés, allattenyésztés, tovdbba az ezekkel kapcesolatos termékfeldolgozis és
terménytdrolds igényeit kielégitd épitmények elhelyezésére szolgal.

(2) Az dvezetben az alibbi rendeltetésii épiiletek helyezhetdk el:

a) Mezbgazdasigi tevékenységhez szitkséges gazdasagi és raktdr, mezdgazdasigi tevékenységgel
Osszefiiggd szdllas jellegil, sajat termék értékesitésére szolgdlé kereskedelmi és vendéglitd,
tovabbd hitéleti.

b)  Telkenként 1 db, 1 laké rendeltetést tartalmazé €piilet 6ndlléan is elhelyezhetd, amennyiben a
telek teriilete meghaladja a 20.000 m>-t, a lakéépiilet brutté alapteriilete nem haladja meg a
bruttd 150 m?-t és a kdzmielldtds — ideértve a kozmiip6tlé berendezést is — biztosftott.

(3) A melléképitmények koziil elhelyezhetdk: kozmii-becsatlakozdsi miltdrgy, kozm{ip6tlé mitargy,
hulladéktartaly-tarolo, kerti épitmény, pergola, haztartdsi céld kemence, husfiistdld, zoldségverem,
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allatkifutd, trdgyatarolé, komposztilasra szolgdld tarold, sild, Smlesztettanyag-, folyadék- és
gaztarold.

(4) Az Ovezetben a teleplilésrendezési és €pitési kovetelményekrdl sz6l6 korményrendeletben
megdllapitott szabdlyok szerint birtokkdzpont kialakfthatd, kiegészité kézpont és tanya nem
létesithetd. '

(5) Az 6vezetben az €pitési hely hatara:

a) eclokert: 10,0 méter;

b)  oldalkert:
ba) ha az épiilet parkanymagassaga nem haladja meg a 4,5 métert, akk x 2,25 méter;
bb) ha az épiilet parkanymagassaga meghaladja a 4,5 métert, akk & 3,0 méter;

¢} hatsékert: 10,0 méter.

22. 8

(1) Az Mt-1 jelli tdjgazdilkodasi mezbgazdasagi 6vezet jellemzden a természetkdzeli éléhelyek
miivelt telkeket foglalja magéba.

(2) Az 6vezetben:

a) a gyep (rét vagy legeld), fasitott teriilet mivelési 4gi vagy mivelés alél kivett telkeken
allattartash [z kapes10do gazdasagi rendeltetésii épiiletek helyezhetdk el;

b)  szant6 és erdd miivelési Agd telken épiilet nem helyezhet6 el.

¢) Vegyes milvelési dgu telek esetében azon miivelési dg szerint lehet épiteni, ami a telek
teriiletébdl a legnagyobb.

d) A melléképitmények koziil elhelyezhetdk: kozmil-becsatlakozdsi miitdrgy, kozmip6tls
mitirgy, hulladéktartaly-tarold, kerti épitmény, pergola, 4llatkifuté, tragyatérolo,
komposztaldsra szolgdld tarold, sild, dmlesztettanyag-, folyadék- és géztarolo.

(3) Az dvezetben britokkézpont a szabdlyozasi terven €pitési helyet abrazolé telken kialakithato,
kiegészitd kozpont és tanya nem létesithetd.

{(4) Az bvezetben az épitési hely hatdra:

a) elékert: 5,0 méter,

b)  oldalkert:
ba) ha az épiilet parkanymagassaga nem haladja meg a 4,5 métert, akk(+ 2,25 méter;
bb) ha az épiilet parkdnymagassaga meghaladja a 4,5 métert, akk ¥ 3,0 méter;

¢)  hatsékert: 6,0 méter.

23. 8

(1) Az Mt-2 jel(i tdjgazdalkodési mezogazdasdgi vezet a nagyvizi mederben és az kologiai hdlézat
magteriiletén fekvd jellemzden gyep vagy szanté miivelési telkeket foglalja magaba.

(2) Az bvezetben 0 épitmény csak természetvédelmi kezelés és bemutatds céljabol helyezhetd el.
24. 8

(1) A V-1 jelii vizgazddlkoddsi Ovezetbe a kdzségben a nagyvizi medren kiviil elhelyezkedd

vizfolydsok, vizes éldhelyek megdrzését, védelmét, tovabbd a vizhez kotddd rekredcidt szolgdld

telkek tartoznak.

(2) Az bvezetben elhelyezhetd rendeltetések:




a)  vizfolyas, arok telkén épiilet nem helyezhet6 el.
b)  t6 telkén sport, szdllds jellegi, iidiild, vendéglato.

(3) Az dvezetben az épitési hely hatéra:
a) elokert: 2,0 méter;

b)  Cdalkert: 2,25 méter;

¢)  hatsékert: 6,0 méter.

25.§

A V-KOu jelii kozlekedési célt is szolgdlé vizgazdilkodisi Gvezebe a kizségben az drvizi védelmet
biztositd toltés telkei tartoznak, melyeken kozlekedés folyik. Az &vezetben csak vizkéar-elhéritassal
Osszefiiggd épitmények helyezhetdk el.

26. §

(1) A V-L1 jelt vizgazdilkoddsi tvezetbe a kozségben a nagyvizi meder teriiletén, az elsddleges
levezetd sdvban fekvé vizfolydsok tartoznak.

(2) Az Bvezetben Uj épiiletet, illetve terepszint f61¢ emelkedd épitményt elhelyezni nem lehet.

(3) Az Ovezetben meglévd éplilet, illetve terepszint {6lé emelkedd épitmény - hid vagy egyéb,
kozlekedést biztositd mitargy kivételével - feldjitdsa, dtalakitisa, bovitése nem megengedett.

27.§

(1) A V-L2 jeli vizgazdalkoddsi dvezetbe a kozségben a nagyvizi meder teriiletén, a mdsodlagos
levezetd sdvban 1évd vizfolydsok tartoznak.

(2) Az dvezetben csak a nagyvizi meder, a parti sdv, a vizjarta és a fakado vizek dltal veszélyeztetett
teriiletek haszndlatdrol, hasznositasarél, valamint a folydk esetében a nagyvizi mederkezelési terv
készitésének rendjére és tartalmara vonatkozd szabdlyokrél szélé 83/2014. (I 14.)
Korményrendelet 5. § (4) bekezdés a)-c) pontja szerinti épitmények helyezhetdek el dj épliletként,
illetve terepszint f61€ emelkedd épitményként.

(3) Rendezvények ideiglenes épitményei legfeljebb 15 napig kihelyezhet6k.

(4) Az dvezetben meglévd Epiilet, illetve terepszint f6l1é emelkedd épitmény feldjitdsa, dtalakitdsa,
bivitése érvényes éEpitést vagy létesitési engedéllyel rendelkezd épitmény esetén lehetséges,
alapteriilet névelése nélkiil. Epiilet a nagyvizi mederkezelési tervben el6irt, biztonsdgi szintet is
magdaba foglalé magassdgi padldszint alatt nem lehet korbe épitett (labakon alljon).

(5) Az vezetben az épitési hely hatdra:
a)  eldkert: 0,0 méter;

b)  Udalkert: 1,75 méter;

¢)  hatsdkert: 6,0 méter.

28. §

(1) AV-Ajelll vizgazdalkoddsi 6vezetbe a kdzségben a nagyvizi meder teriiletén, az Atmeneti zéndban
1€vd vizfolydsok €s allovizek tartoznak.
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(2) Az bvezetben csak a nagyvizi meder, a parti sdv, a vizjarta és a fakad6 vizek altal veszélyeztetett
teriiletek haszndlatirdl, hasznositdsardl, valamint a folydk esetében a nagyvizi mederkezelési terv
készitésének rendjére és tartalmdra vonatkozé szabdlyokrdl szOol6 83/2014. (I 14.)
Kormanyrendelet 5. § (4) bekezdés a)-c) pontja szerinti épitmények helyezhetdek el 1j épiiletként,
illetve terepszint f1é emelkedd épitményként.

a) Rendezvények ideiglenes épitményei legfeljebb 90 napig kihelyezhetdk.

b)  Uj épiilet a nagyvizi mederkezelési tervben eldirt, biztonsdgi szintet is magédba foglalé

magassagu padldszinttel, ldbakon allé épitmény helyezhett el.

(3) Az Gvezetben meglévo épiilet, illetve terepszint f6lé emelkedd épitmény feldjitdsa, 4talakitasa,
bbvitése érvényes épitési vagy létesitési engedéllyel rendelkezé épitmény esetén lehetséges,
alapteriilet novelése nélkiil. Epitletet a nagyvizi mederkezelési tervben eléirt, biztonsigi szintet is
magdba foglald magassdgi padloszint alatt kérbe lehet épiteni. Epitési eléirdsoknak és kezeldi
hozzdjaruldasnak megfeleld, 10 éven beliil 1étesiilt épiilet hasznalatba vétele, bOvitése megengedett,

(4) Az 6vezetben az épitési hely hatdra:
a)  eldkert: 2,0 méter;

b)  Odalkert: 1,75 méter;

c) hatsdkert: 6,0 méter.

29. §

(1) A Kb-T jelt kiilonleges temeté épitési dvezet a temetd telkét foglalja magaba. Az dvezetben csak
hitéleti rendeltetésii épitmények helyezhetdk el.

(2) A melléképitmények koziil elhelyezhetdk: kézmii-becsatlakozasi miitdrgy, kozmiipotlé mitérgy,
hulladéktartaly-tdrold, kerti épitmény, pergola, komposztildsra szolgdlé tdrold, épitménynek
mindsiild antennatartd szerkezet, z4sz16tart6 oszlop.

(3) Az dvezetben az épitési hely hatéra:
a) elokert: 1,0 méter;

b)  [Odalkert: 2,5 méter;

¢)  hatsgkert: 10,0 méter.

II. Fejezet
TELEPULESKEPI KOVETELMENYEK

30. 8

E fejezet célja Murardtka jellegzetes és értékes, illetve hagyomdényt 6rzd épitészeti arculatanak,
szerkezetének és telepiilésképének megdvisa, kialakitasa, az épitett &s természeti kornyezet egységes
védelme.

31. 8§

Fogalommeghatarozdsok:

1. anort kerités: olyan kerités, melynek a kerités sikjara meréleges 4tldthatésaga 50 %-ndl kisebb
mértékben korldtozott.

2. pasztellszinek: kis telitettségll szinek, melyek kozott keriilni kell a mesterséges arnyalatokat,
leginkdbb a neonszineket és elényben kell részesiteni a meleg drnyalatokat, mint a bézs,
narancs, sarga, barna, vords arnyalatai.
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3. cégtdbla: (cimtabla, cégjelzés, cégfelirat, cimfelirat): a telken vagy az épiiletben székhellyel,
telephellyel rendelkezd szervezet, véllalkozas, koltségvetési szerv, alapitvany, egyesiilet, egyéb
tarsadalmi szerv azonositdsat szolgdld, az épiileten a homlokzat sikjdban, keritésen vagy ilyen
céllal 6nalloan elhelyezett tabla, felirat vagy egyéb targy;

4. cégér: valamely mesterség vagy tevékenység jelvényeként haszndlt, rendszerint iizlet, muhely,
illetve vendéglato 1étesitmény bejaratdhoz, a homlokzati stkra merélegesen kifiiggesztett targy
vagy cimerszer( abra; cégérnek minésiil az a — nem az épiilet falsikjara, valamint a keritésre,
kerités-kapura kihelyezett — tdbla is, mely csak a cégtdbldn szerepld informécidkat tartalmazza.
Nem minosiil cégérnek az olyan hirdetd-berendezés, amely nem kozvetleniil a kereskedelmi-,
szolgdltatd-, 1lletve vendéglitd létesitmény jellegével, hanem az ott drusitott vagy felhasznalt
termékkel kapcsolatos.

8. Helyi védelem keletkezése és megsziintetése
32. §

(1) Helyi védelem alatt all6 értéknek mindsiil a 4. mellékletben felsorolt, Murardtka Kozség teriiletén
1évé minden olyan épiilet, épiiletrész, mialkotds, mely formdja, kora vagy valamely hozzd {(iz6do
torténeti kiillonlegesség altal jelentds épitészeti vagy képzoémiivészeti értéket képvisel, a telepliléskép
kedvezd megjelenését befolydsolja, vagy a nemzeti illetve helyi hagyomanyok megérzése
szempontjdbol fontos.

(2) Az 6nkorményzat helyi védelemmel kapcsolatos szakmai feladatait a polgdrmester latja el.

(3) Helyi védelem ald helyezést vagy megsziintetést barmely természetes vagy jogi személy
kezdeményezhet irdsban Murardtka Kozség Onkormdnyzatdhoz, vagy Murardtka Kozség
Polgarmesteréhez (a tovdbbiakban: Polgdrmester) intézett levélben a védelem ald helyezés vagy a
védelem megsziintetés targydnak egyértelmii megjelolésével és a kezdeményezés rovid indokldsival.

(4) Helyi védelem ald helyezés, valamint megsziintetés a védettség targyat képezd objektum
tulajdonosi kor elozetes tdjékoztatdsaval torténhet.

(5) A helyi védelem ald helyezési illetve torlési szandé€kot a dontést megelézden 15 napra az
Onkormdnyzat honlapjan kézzéteszi.

(6) Helyi védelemmel kapcsolatos testiileti dontés hatdlya folyamatban 1évé hatdsdgi eljardsokra nem
terjed ki.

(7) Helyi védettség csak a védett érték megsemmisiilése, redlis koltségen helyre nem dllithaté
karosodasa, a védett érték megsziintetéséhez fliz0do jelentds kozérdek fenndlldsa esetén sziintethetd
meg.

(8) Helyi védelem ald helyezésrél vagy megszilinésrol sz6léd képviseld-testiileti eldterjesztésnek

tartalmaznia kell:

a)  az érték megnevezését és helyét;

b)  védetté nyilvanitds esetén a védettség alapjit képezd érték bemutatdsit (€plilet esetében
épitészeti értékvizsgalatot),

c) torlés esetén a torlési szandék indokait,

d)  azérték fényképét;

e)  atulajdonos(-ok) és a lakossdg részérdl az liggyel kapcsolatban beérkezett véleményeket.

(9) A helyi védettség elrendelésérol vagy megsziintetésérol szold képviselO-testiileti dontésrol a
dontést kdvetd 8 napon beliil irdsban kell tdjékoztatni a tulajdonosi kort €s a javaslat-tevot.
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9. Helyi védettséggel dsszefiiggd korlatozasok és kitelezettségek, tAmogatas, a védett értékek
nyilvantartasa

33.§

(1) A 4. mellékletben szereplo helyi egyedi védelem alatt all6 épitészeti €s egyéb értéket a tulajdonos
kételes j6 karban tartani, dllapotdt megdévni. Az ingatlan haszndlata nem veszélyeztetheti a védett
érték fennmaradésat és dllapotat.

(2) A helyi egyedi védelem targyat képezé objektumot nem veszélyeztetheti, telepiilésképi vagy
miiszaki szempontbdl kdrosan nem befolydsolhatja az adott épitészeti 6roks€gen vagy kozvetlen
kornyezetében folytatott épitési tevékenység, teriilethaszndlat.

(3) Helyi egyedi védelem alatt dll6 épiilet korszerisitése, dtalakitdsa, bovitése részleges bontdsa

esetén

a)  avédett értek nem sériilhet, megjelenése, eredeti karaktere nem valt{ztathaté meg;

b)  avédett érték ismert vagy kikovetkeztetheto eredeti flimaéja helyreallitando;

¢)  azingatlan védett értéknek nem mindsiild részeinek, valamint a bévitménynek illeszkednie kell
a védett érték megjelenéséhez.

(4) Védett értéket képezd épiiletrész kényszerli bontdsa esetén a lebontott épiiletrészt eredeti
forméaban vissza kell épiteni.

(5) A helyi védettség alatt all6 értékek nyilvantartdsdnak vezetése a Polgdrmester feladata. A

nyilvantartdsnak tartalmaznia kell minden helyi védett értékre vonatkozdan:

a) avédett érték megnevezését, védelmi nyilvantartasi szamét €s az[h(3itd adatait,

b)  a védett érték helyét (cim: utca, hdzszam, helyrajzi szdm), teriileti védelem esetén a védett
teriilet lehatarolasat,

¢)  avédend6 érték meghatar(zasat (leiras);

d)  avédendd érték helyreallitdsara irdnyulé szakmai javaslatot (sziikség szerint)

e) a védelem tipusat,

) avédelem rdvid indokolésat.

10. A telepiilésképi szempontbdl meghatarozé teriiletek megallapitasa, telepiilésképi
kivetelmények

3. 8§

(1) Telepiilésképi szempontb6l meghatarozé teriiletnek mindsiil az 5. mellékletben abrazolt:
a)  kertes csalddi hazas teriilet,

b)  1parteriilet,

¢)  temetd teriilet,

d)  szOloteriilet,

e)  Kkiilteriileti beépitésre nem szdnt teriilet.

(2) Telepiilésképi szempontbdl meghatdrozé teriileten utcafronti épiiletként kiiléndllé melléképiilet
nem létesithetd.

(3) Az utcafronti foépiilet

a) magassagdval igazodni kell a szomszédos épiiletek adta dtlagos parkdnymagassdghoz. Attol
legfeljebb 0,6 m-rel lehet eltérni.

b) legfeljebb 45°-0s magastetdvel fedhetd.

c)  csak tetdsikban elhelyezett tetétéri ablakkal létesithetd.
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d)

e)
bi

8)
h)

)

J)

homlokzatdn nem alkalmazhaté rikitd szinli szinhaszndalat. A homlokzat szinezése sordn, a
homlokzat legfeljebb 90%-dn, legfeljebb hdrom, egymdssal és a természetes anyagokkal
harmonizdlé szin, vagy egy szin két drnyalata alkalmazhato.

nyildszdréinak szine fém nem lehet.

tetdfedéseként és homlokzatburkolataként nem alkalmazhaté hullimpala, méanyag lemez,
valamint diszitd elemként, homlokzati diszként csempe, kerdmia burkolat.

tetOcseréje esetén egy tetdfeliileten csak egyféle tetéfedd anyag helyezhetd el.

utcai homlokzati ablaka csak négyszog (téglalap vagy négyzet) alakd lehet, tobb ablak esetén a
foldszinten azonos méretben, alakkal és parapettel alakitando ki.

homlokzatdnak javitdsa esetén a javitdsként végzett szinezést a teljes homlokzathosszon el kell
végezni oly mddon, hogy az épiilet vizszintes tagoldsahoz igazodjon, és a szinezés a javitdssal
nem érintett homlokzatfeliilet szinével azonos vagy annak szinvildgdval harmonizal6 legyen.
homlokzatan 1év0, haszndlaton kiviili korabbi tartokat, kabeleket, antennakat, reklamtartd
szerkezeteket el kell tdvolitani.

(4) Utcai homlokzaton és az el8kertben klima kiiltéri egység és parabola (tanyér-) antenna, inverter,
szerelt kémény, szell6z0 kivezetés (pl.: kazan, paraelszivé) nem helyezheto el.

(5) Utcai kerités €s kapu csak a telek homlokvonaldn €s csak dttort feliilettel 1étesithetd. Sovénnyel
vald takards megengedett.

35 8

(1) A legkisebb iiltetési (telepitési) tdvolsag az ingatlan hatdratél akkor, ha az tiltetvény gondozasat
sajat ingatlanon végzik:

a)

b)

Az ingatlan déli és nyugati hatdratol

aa) sz016, valamint 3 m-nél magasabbra nem nové gylimolcs- és egyéb bokor (él6sévény)
esetében 0,6 m;

ab) 3 m-nél magasabbra nem névo gyiimoles- és egyeéb fa esetében 1.0 m;

ac) 3 m-nél magasabbra névo gylimoles- és egyéb bokor (El6sdvény), valamint a (4) és (5)
bekezdésben nem szerepld gyiimolesta esetében 2,0 m;

ad) cseresznyefa esetében 2,5 m;

ae) did- és gesztenyefa, t vabba minden egyéb fa esetében 4,0 m;

Az ingatlan északi €s keleti hataratol:

ba) 1 m-nél magasabbra nem névo bokor (élésévény), gylimdlesfaiskolai nevelés alatt allo
ndéveény, t_vabba sz6l6, koszméte, ribizke és malnabk 't esetében esetében 0.8 m;:

bb) 2 m-nél magasabbra nem novd b kit (élosdvény) esetében 1.2 m; be) minden egyéb
gytimélesbl kit (mlgyl[t6, stb.) estében 2.0 m; bd) birs-, naspolya-, birsalanyra oltott
kortefa esetében 2,5 m;

bc) torpealanyra oltott almafa, tovibbd meggy-, szilva- és mand/lafa esetében 3.5 m: bf)
vadalanyra oltott alma-, korte- és kajszifa esetében 4.0 m:

bd) cseresznyetfa esetében 5,0 m;

be) dio- és gesztenyefa, tovabba mi nden fel nem sorolt gylimolesta esetében 8,0 m.

(2) Kozuton és kozteriileten az épitési teriiletiik hatdrai és a novények kozott - az (1) bekezdés a) és
b) pontjaiban meghatdrozottaktdl eltérden legaldbb a kovetkezd iiltetési (telepitési) tdvolsagokat kell
betartani:

a)

b)

minden gylimdles- és egyéb 3 m-nél magasabbra nem nové fa, valamint bokor esetében
legaldbb 1,5 m

a 3 méternél magasabbra névd gyiimoles- €s egyéb fa esetében legalibb 2,5 m tdvolsdgra
szabad iiltetni (telepiteni).
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(3) A fak, bokrok, sévények dgai a szomszédos telkekre nem nyiilhatnak at.

(4) Az 4] és a meglévd utcdk fasorait, illetve azok pétlasat a gyorsan Oregedd, szemeteld vagy
allergiakelté pollend, termésii fafajok (ilyen kiilondsen: nyirfdk) nem telepithetdk. A kijeldlt uj
fasorokat atlagosan 8 méteres tétavolsdggal, elonevelt ttsorfa mindséggel lehet telepiteni.

(5) Az drkok teriiletén a fenntartdst akadalyozd novényzet (pl. kiszétuja, teriildtuja stb.) nem
telepithetd.

36. §

Az egyes sajdtos épitmények, mitargyak, hirkdzlési eszkozok és egyéb miiszaki berendezésekre
vonatkozd telepiilésképi kdvetelmények:

a)

b)

c)

d)

5

Epiiletre szerelt elektronikus hirkézlési épitmény és antenna az épiilet utcai homlokzatdn nem,
a kozteriiletr6l lathaté tobbi homlokzatai esetében csak a parkdny- illetve attikafal felsd
hatdrvonala alatti részen helyezhet6 el. Elektronikus hirkozlési épitmény és antenna az €piilet
homlokzatanak diszitett részét nem takarhatja.

Hirkozlési vezeték (kabel) épiilet utcai, illetve kézteriilet feldl 1atszd homlokzatain csak takart,
rejtett médon helyezhetd el.

Uj, telepiilést vagy telepiilésrészt ellaté vezeték nélkiili elektronikus hirkozlési és mitsorszér6
létesitmény és miltargy csak Kiilteriilet azon részén helyezhetd el, ami a belteriilet hatdrat6l
legaldbb 500 m tdvolsdgban van, és clsésorban multifunkciondlis kialakitdssal. On4lls
szerkezetre is telepitheté kivételes esetben, amennyiben nem 4ll rendelkezésre erre alkalmas
meglévd épitmény.

Uj vezetékes hirkozlési halézatot a meglévd oszlopsorra vagy kozos tartéoszlopra kell fektetni.
Koz6s oszlopsorra vald telepités barmilyen akaddlyoztatdsa esetén az épitendd vezetékes
haldzatot terepszint alatti elhelyezéssel szabad kivitelezni.

Kozteriilet zoldfeliiletén terepszint felett elhelyezett kozmii-, energia-ellatasi és hirkozlési
mitargy, killonosen vizmi-kit, tlziviztirold, szennyviz-dtemeld, gdznyomds-csokkentd,
transzformitorhdz — amennyiben egyéb miiszaki jellegli akaddly nem géatolja, Grokzold
€l6sovénnyel korbekeritendd. Az élosovény telepitése a kizmii-szolgéltatd kotelessége, a
novény-telepités a kozteriilet kezelével egyeztetett modon tdrténhet.

Uj elektromos és hirkozlési bekotés a telekre csak foldkabellel torténhet.

37. 8§

Cégérekre, cégtdblakra vonatkozd kdvetelmények:

a)

b)

Az épiiletek homlokzatain elhelyezhetd cégtablakat Ggy kell kialakitani, hogy azok szervesen

illeszkedjenek a homlokzatok meglévd, vagy tervezett vizszintes és fliggéleges tagoldsihoz, a

nyildszdrék kiosztdsdhoz, azok ritmusahoz ugy, hogy egyiittesen 8sszhangban legyenek az

éplilet épitészeti részletképzésével, szinezésével, épitészeti hangsiilyaival.

Az épitmények homlokzatdn, kerftésén csak legfeljebb 2 m? méretll cégtabla helyezhet§ el gy,

hogy:

ba) megjelenésével, szinezésével, méreteivel ne okozzon esziétikai és latvanybell zavart a
telepiilésképben a kozteriiletei feldli latvanyban, és

bb) a cégtabla vagy cégér nem adhat ki zajt, a kiadott mesterséges fény a kozlekeddket nem
zavarhatja, és

bc) j épitmény épitésénél, meglévé épitmény atalakitasdndl, funkcidvéltdsdandl, homlokzati
felajitdsdndl a cégtabla elhelyezését a homlokzattal egyiitt kell kialakitani. Utélagosan
cégtabla a mér kialakitott homlokzat architektirdjat figyelembe véve helyezhetd el,
alakithato ki.
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c)  Ha cégtibla utdlagos elhelyezésénél a b) pontban foglaltak nem biztosithatdéak, akkor az
utdlagos elhelyezés nem lehetséges.

d)  Tetdfeliiletre cégtabla nem helyezhetd el.

e) Epﬁletek homlokzataira keriild cégtabla, informécids vagy mas céli berendezés épiiletdiszitd
tagozatot nem takarhat el.

f) Koaztertiletrél lithatd épiiletek egy-egy homlokzatdnak 10%-4ndl nagyobb feliiletén nem
helyezhetd el cégtibla, informécids, vagy mds céli berendezés.

11. Telepiiléskép érvényesitési eszkozok
38. §

(1) Murardtka Kézség Onkormdnyzata — a telepiilési foépitész feladatelldtdsaval - az aldbbi

telepiilésképet érintd kérdésekben kotelezové teszi a telepiiléskép-védelmi tdjékoztatdst és szakmai

konzultacidt (a tovabbiakban: szakmai konzultacid):

a) telepiilésképi véleményezési eljarashz kotott épitési ligyekben a tervezés kezdeti szakaszaban;

b) minden 100 m? beépitett teriiletet, vagy a terepszint felett 10 m magassdgot meghaladé ij
¢ptilet, épitmény tervezésének kezdeti szakaszaban;

¢)  meglévo éptilet [ical hliml(kzatanak megvalt[ztatasa elott,

d)  minden Uj reklamh(3dz06, vagy reklamfeliilet kialakitasa elott;

e)  zartkerti terlileten minden ) épiilet épitése, illetve meglévd épiilet kiilsdé megjelenésének
megvéltoztatisa esetén, amelynek homlokzata a kézitrél lathato.

(2) A konzulticié lefolytatdsa nem mentesiti az éEpittetdt telepiilésképi véleményeztetési vagy
bejelentési kitelezettsége aldl.

39. 8§

(1) Teleplilésképi véleményezési eljardst kell lefolytatni - amennyiben az épittetd nem az
Onkorményzat - épitmény épitésére, bévitésére iranyuld épitési vagy fennmaradési engedélyezési
eljarashoz, helyi emlék bontési engedélyezési eljarasdhoz, egyszerit bejelentéssel €piild 1j épiilet
hatdsigi eljdrasahoz.

(2) A telepiilésképr véleményezési eljards az épittetd, vagy az épitési tevékenységgel érintett telek,
épitmény, épitményrész tulajdonosa (tovabbiakban egyiitt: kérelmezd) kérelmére indul. A kérelmet
Murardtka Kozség Polgdrmesteréhez irdsban a telepiiléstervek tartalmardl, elkészitésének €s
elfogadédsdnak rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajitos jogintézményekrdl sz616 Korm.
rendeletben (a tovdbbiakban: Kormédnyrendelet) meghatdrozott tartalommal kell benydijtani.

(3) A telepiilésképi vélemény kialakitdsdndl a Kormanyrendeletben meghatdrozott szempontokat és

jelen Rendelet eldirdsait kell figyelembe venni.

40. §
(1) Telepiilésképi bejelentési eljarast kell lefolytatni a magasabb szinti jogszabdlyok keretei kozott:
a) az épitmények rendeltetésének megvéltoztatdsa — {igy az 0ndllé rendeltetési egység
rendeltetésének mddositisa vagy az épitmény rendeltetési egységei szdmdnak megvaltozdsa —
esetén,

b)  az épitésiigyl hatosigi engedélyhez, egyszeri bejelentéshez, 6rokségvédelmi engedélyhez vagy
orokségvédelmi bejelentéshez nem kotdtt épitési tevékenységek, valamint zéldfeliilet
elhelyezés, teriilethaszndlat megkezdését megelozden, és a cégérek, cég- és lizletjelzések,
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valamint Berendezések épiileteken vald elhelyezhetdségét megeldzdenha a tevékenységek,

épiileteken valé elhelyezések kére az aldbbiak kézitt szerepel:

ba) Uj épiilet épitése, megléve épiilet bévitése, ha az épitési tevékenység elvégzése utdn annak
mérete a 35 m* &sszes hasznos alapteriiletet és a 4,5 méteres gerincmagassagot, lapostetos
épiilet esetén a 3,5 méteres parkdnymagassagot nem haladja meg.

bb) Epitmény 4talakitdsa, feldjitdsa, helyredllitisa, korszer(isitése, —homlokzatdnak
megvaltoztatdsa, kivéve zartsord vagy ikres beépitésii épiilet esetén, ha e tevékenységek a
csatlakozd épiilet alapozdsat vagy tartészerkezetét is érintik.

bc) Meglévd épiilet kizdrolag kiilsé alaprajzi méretet érintd, hasznos alapteriiletet nem noveld
bévitése.

bd) Meglévé épitmény utdlagos hoszigetelése, homlokzati nyilaszaré cseréje, a
homlokzatfeliilet szinezése, a homlokzat feliiletképzésének megviltoztatasa.

be) Uj, 6,0 méter magasségot meg nem haladd, épitett égéstermék-elvezetd épitése vagy az
épitett égéstermék-elvetd 6,0 méter magassagig torténd bovitése.

bf) Kizardlag az épiilet homlokzatdhoz rogzitett elétetd, védotetd, ernydszerkezet épitése,
elhelyezése.

bg} Magdanhaszndlatd kerti viz-, fiirddmedence, kerti t6, kerti épitmény épitése kivéve, ha
kozteriiletrél nem lathatd helyen keriil elhelyezésre.

bh) A telek természetes terepszintjének épitési tevékenységgel Osszefiiggd, végleges jellegli
megvaltoztatésa.

bi) Tamfal épitése, bovitése, amelynek mérete az €pitési tevékenységgel nem haladja meg a
rendezett alsd terepszinttdl szamitott 1,5 m magassagot.

bj} Kozteriileti telekhatéron kerités, sévény, jarda 1étesitése, épitése, bdvitése.

bk) Mobil illemhely, mobil mosdd, mobil zuhanyozé elhelyezése, arnyékszék, illemhely
{(kivéve csoportos illemhely) elhelyezése, épitése, bévitése.

bl) Napelem, napkollektor, napelem inverter, hdszivattyd, szellézé-, klima-,
riasztéberendezés, villamhdarité-berendezés, egyéb gépészeti berendezés, dru- €s
pénzautomata épiileten vagy épiiletben valo elhelyezése.

bm)Telken belilli kézmip6tlé miitargy épitése, kivéve, ha kozteriiletrdl nem ldthatd helyen
keriil elhelyezésre.

bn) Epitési tevékenység végzéséhez szitkséges, annak befejezését kovetden elbontandd
allvanyzat és felvonuldsi €pitmény épitése.

bo) Zoldfeliilet elhelyezés, teriilethaszndlat.

(2) A telepiilésképi bejelentési eljards az épittetd, illetve az épitési tevékenységgel énntett telek,
épitmény, épitményrész tulajdonosa (a tovabbiakban egyiitt: kérelmezd) frasbeli kérelmére indul.

(3) A kérelmet a Polgérmesterhez a Kormdnyrendeletben meghatdrozott formaban és tartalommal, az
épitési tevékenység megkezdése elétt 15 nappal kell benydjtani.

(4) A Polgarmester a telepiilésképi bejelentési eljardst a Kormanyrendeletben meghatdrozottak szerint
folytatja le. : '

(5) A Polgdrmester teleplilésképi bejelentesi eljé’trésban hozott déntése ellen Muraritka Kozség
Onkorményzata Képviselo-testiileténél lehet fellebbezéssel élni.

(6) A teleplilésképi bejelentésre kiadott dontés meghozatalandl a Korméinyrendeletben

meghatdrozottakon kiviil az alabbi szempontokat kell figyelembe venni:

a) avonatkozd épitési szabalyoknak valé megfeleldség,

b)  akialakult telepiilés- illetve telek-szerkezethez vald illeszkedés megfelelésége,

¢) a kornyezet kialakult, illetve védendd épitészeti valamint zoldfelilleti adottsdgaihoz torténd
1lleszkedés,
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d)  akialakult épiiletmagassdgi adottsdgokhoz trténd illeszkedés,
e) atervezett terlilet felhasznalds megfeleldsége a kdrnyezet szempontjabol.

41. §

(1) A telepiilésképi kdvetelmények megszegésének jogkovetkezményei: a Polgarmester jelen
rendeletben meghatdrozott telepiilésképi kovetelmények teljesitése érdekében hivatalbdl vagy
kérelemre kotelezési eljarast folytat le €s sziikség esetén kitelezést bocsat ki,

(2) A birsdg mértékének meghatirozasanal mérlegelni kell:

a) a) a jogsértéssel okozott hdtrdnyt, ideértve a hdatrdny megeldzésével, elhdritisaval,
helyredllitdsaval kapcsolatban felmeriilt koltségeket, illetve a jogsértéssel elért eldny mértékét,

b)  ajogsértéssel okozott hatrdny visszafordithatosdgat,

c)  ajogsértéssel érintettek kérének nagysdgat,

d)  ajogsértd allapot iddtartamat,

e)  ajogsértd magatartds ismétlodését és gyakorisdgat,

[} ajogsértést elkdvetd eljarast segitd, egylittmiikoddé magatartdsat, valamint

g) ajogsértést elkovetd gazdasagi sulyat.

(3) A telepliléskép-védelmi birsdgot a birsdg Osszegét megdllapité hatdrozatban megjelolt

bankszamldra kell befizetni a hatdrozat véglegessé vilasatdl szamitott 15 napon beliil. 200 000 Ft
osszeget meghaladé birsdg esetén legfeljebb 12 havi részletfizetési kedvezmény adhaté.

IIl. Fejezet
Zaro rendelkezések

42. §

(1) Hatdlyt veszti A TELEPULES HELYI EPITESI SZABALYZATAROL cimii 14/2000. (XI1.15.)
onkormdnyzati rendelet.

(2) Hatdlydt veszti a telepiiléskép védelmérdl sz616 13/2017. (X11.29.) 6nkormdnyzati rendelet.

43. §
Ez a rendelet a kihirdetését kdvetd harmadik napon 1ép hatdlyba. B
4 .:_ V= y
> i e SR kY
Gyergydk Zoltdn
polgarmester

A rendelet 2025. november 25. napjan kihirdg

Letenye, 2025. november 25.




1. melléklet a 16/2025. (X1 25.) onkormdnyzati rendelethez

(A melléklet szbvegét a(z) Muraratka ﬁjHESZ Imelléklet Szabdyozasi terv.pdf elnevezésii fajl
tartalmazza.)
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4, mellékler a 16/2025. (XI. 23.) onkormdnyzati rendelethez

A telepiilés helyi védelem alatt all6 épitészeti orokségének jegyzéke

Szam: Megnevezés: Cim: Hrsz.:
1. Szent Orbdn rémai Riétkai-hegy 708
katolikus kapolna
2. ltmenti kereszt Kozigazgatasi terillet 047/6, 62, 708, 799
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5. melléklet a 16/2025. (XI. 25.) énkormdnvzati rendelethez

{A melléklet szovegét a(z) 5. melléklet.pdf elnevezésii f4jl tartalmazza.)
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Altalanos indokol4s

A helyi épitési szabdlyzat (tovdbbiakban: HESZ) megalkotdsdra a 2024. Gta hatilyba 1épé o
épitésiigyi jogszabalyok teszik kotelezové.

A HESZ az épités helyi rendjét a magasabb szintii jogszabalyok keretei kozott a helyi szabélyok
megalkotasaval biztositja.

Részletes indokolis

Az 1. $-hoz

Hely! rendelet esetében is meg kell hatdrozni a jogszabdly céljat, teriileti és személyi hatdlydt.
Emellett rendelkezni kell a rendelet értelmezhet8ségét, az egyes ingatlanokra vonatkozé lényeges
megallapitdst (pl. milyen Ovezetbe tartozik) biztosité szabdlyozdsi terv alkalmazdsirél. A
normaszoveg €s a szabdlyozasi terv csak egylitt alkalmazhato.

A2, §-hoz

Az épitési tevékenységek nem csak O épitmények elhelyezésére vonatkozik, hanem a kordbbi
jogszabalyok alapjan kialakult meglév éllapot fenntartdsédra, esetleges bovitésére, dtalakitdsdra.
A meglévd dllapot tobb esetben eltér a most hatalyos €pitésiigyi szabdlyok kovetelményeit6l, ezért
ezek jogszeriiségét fenn kell tartani. Uj beépités esetén olyan dltaldnos szabalyokat is meg lehet

fogalmazni, amit egyszere elegendé megdllapitani, nem sziikséges minden egyes Gvezetnél, ezért
ezeket itt llapitjuk meg.

A 3. §-hoz

A rendeletben meg kell hatdarozni a szabdlyozdsban szereplé fogalmakat, melyek fogalom
meghatdrozasa felsdbb jogszabalyokban nem kapott helyt.
A 4. §-hoz

A helyi lakossag békés egyiitiélésének egyik alapkérdése az dllattartdsi szabdlyok betartdsa, ezért a
magasabb szintli jogszabdlyok dltal adott lehetdséggel élve az dllattartd épiiletek elhelyezésének
szabdlyait, véddtavolsagokkal megallapitjuk.

Az 5. §-hoz
A telekalakitdsi eljarasok sordn egyedi szabalyokkal kivdnjuk a haszndlhatdsdgot biztositani, igy az

utak szélességi paraméterei kerliltek eldirdsra.

A szabdlyzat altal eldirt telekparaméterek aldli mentességi kordk kertilnek meghatdrozdsra az
életszerliség miatt. Ennek kovetkeztében a nem nagy teriiletigényl kozérdekl épitmények
telekalakitasat segitjiik, illetve a mdr beépitett telkeken végrehajtott telekalakitds akkor is

engedélyezhetd, amennyiben kedvezdbb helyzet alakul mig, de a szabdlyozott paramétereket igy
sem képes teljesiteni a 1étrejévo dllapot.

A 6. §-hoz

Jarmivek elhelyezésének pontositdsit a kizlekedésbiztonsdgi szempontbdl szabdlyozzuk, tovabbd a
kotelez6 gépjarmi elhelyezési szabdlyok megdllapitisdnak célja a telken beliili gépjarmu
elhelyezésre 6szidnzés.

A7.8-hoz
A legsziikségesebb kornyezetvédelmi intézkedések a kozség kornyezeti védelmét szolgaljdk.
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A 8. §-hoz

Az egyes természeti és tdji értékeket tartalmazé teriiletekre vonatkozdan meg kell dllapitani, hogy
mely szabdlyokat sziikséges betartani.

A9, §-hoz

Az egyes korlitozassal és védelemmel terhelt teriiletekre vonatkozéan sziikséges megdllapitani a
betartandd szabélyokat.

A 10. §-hoz

Utalni sziikséges a rendelet mellékletében keriilt a meghatdrozasra az Ovezetek telekalakitdsi és
beépitési szabdlyaira.

A 11-13. §-hoz

épitési Svezet céljat, és az épitési hely hatarit meg kell dllapitani.

A 14. §-hoz

Utalni sziikséges a rendelet mellékletében keriilt a meghatdrozédsra az Ovezetek telekalakitasi és
beépitési szabdlyaira.

A 15-29. §-hoz

Az egyes Ovezetekben az épités helyi rendjének megéllapitisa keretében az dvezet céljdt, €s
az egyes sajatos kovetelményeket sziikséges megéllapitani.

A 30. §-hoz

1. fejezet a 2024. oktéber 1-t8] hatdlyba 1ép6é szabdlyozds szerint a telepiilésképi
koévetelmények helyi szabdlyozdasat is a HESZ rendelkezései kozt kell szabdlyozni. A fejezet
célja kerill meghatdrozdsra a telepiiléskép védelme érdekében

A 31. §-hoz
A szakasz a szabalyozds értelmezésének segitségére tartalmazza a fogalom meghatarozasokat.

A 32. §-hoz

A telepiilésképi rendelkezések kozt meg kell hatdrozni a helyi védelem alatt allo
épitményeket, a helyi védelem korének szabédlyozdsit. Utalni kell a mellékletben taldlhaté
listara.

A 33. §-hoz

A helyi védelem korébe tartozé €épitmény tulajdonosi kotelezettségét sziikséges meghatdrozni,
tovdbbd a védett ingatlanok nyilvédntartdsa, kotelezettségek €s tadmogatdsok kore Keriil
szabdlyozasra.

A 34, §-hoz

A telepiilésképi szempontbdl meghatdrozo teriileteket kell meghatdrozni, illetve ezen teriiletek
megévidsa érdekében egyedi épitészeti kovetelményeket kell meghatarozni. Utalni kell ezen
teriiletek mellékletben torténé megjelenitésére.

A 35. §-hoz
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A zoldinfrastruktira védelme érdekében, tovdbbd az ingatlanok haszndlhatésaga érdekében
szabalyozni sziikséges a ndovények telepitési tdvolsdgit.
A 36. §-hoz és a 37. §-hoz
A sajatos épitmények és mitdrgyak, a kdzmivek, ezek mitargyaik €s épitményeik, tovibba a
cégérek és céltablak elhelyezésének szabdlyit is meg kell hatirozni a rendeletben.
A 38. §-hoz

A felsdbb jogszabdlyok eldirdsai szerint telepliléskép-érvényesitd eszkozoket kell alkalmazni.
Az elsé a telepiiléskép-védelmi tdjékoztatdas é€s szakmai konzulticid lefolytatidsdnak
kotelmének korét irja le.

A 39. §-hoz

A telepiiléskép-érvényesitd eszkdzok koziil a rendelet a teleplilésképi véleményezési eljards
lefolytatds kotelmének eseteit részletezi.

A 40. §-hoz

A telepiiléskép-érvényesitd eszkozok koziil a rendelet a telepiilésképi bejelentési eljdrds
lefolytatas kdtelmének eseteit részletezi.

A 41. §-hoz

A rendeletben meghatdrozott telepiilésképi kovetelmények teljesitése érdekében kitelezési
jogkort kell megdllapitani, tovdbbd a birsdg megdllapitisdhoz mérlegelési irdnyelveket
hatdroz meg.

A 42. §-hoz és a 43. §-hoz

A zar6 rendelkezésekben a rendelet hatdlyba Iéptetését €s a most hatdlyos rendeletek hatdlyon
kiviil helyezésérol kell rendelkezni.

Az 1. melléklethez

A rendelet elvélaszthatatlan részét képezé szabdlyozisi terv besorolja az egyes ingatlanokat
épitési Ovezetbe vagy dvezetbe, mellyel beazonosithatd, hogy az egyes rendelkezések melyik
telkekre vonatkoznak. Megallapitja a korldtozd tényezdket és a védelmi elemeket is.

A 2. melléklethez

A normaszdvegben megallapitott, és a szabdlyozdsi terven feltiintetett egyes épitési
Ovezetekre és Ovezetekre meg kell hatdrozni, hogy melyek a telekalakitds és beépités
szabdlyai.

A 3. melléklethez

Meg kell jeleniteni az (j beépitésre szant teriiletek nyilvantartdsat tdblazatos formdban.

A 4. meliéklethez

Meg kell hatdrozni a helyi védelem alatt 4116 épitményeket beazonosithaté modon.

Az 5. melléklethez

Térképen fel kell tiintetni a lehatdrolt telepiilésképi szempontbdl meghatirozé teriileteket a
telepiilés kdzigazgatdsi teriiletén.
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