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[1] Muraratka Koézség Onkorméanyzatanak Képvisel-testiilete a magyar épitészetrdl sz616
2023. évi C. torvény 225. § (8) bekezdésében kapott felhatalmazas alapjan, az Alaptorvény 32.
cikk (1) bekezdés a) pontjaban, Magyarorszag helyi dnkormanyzatairél sz616 2011. évi CLX-
XXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjadban meghatarozott feladatkdrében eljarva, a telepii-
léstervek tartalmarol, elkészitésének €s elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes telepiilésren-
dezési sajatos jogintézményekrol szo16 419/2021. (VII. 15.) Korméanyrendelet alkalmazasaval,
az abban meghatarozott allamigazgatasi szervek €s egyéb érdekeltek véleményének kikérésével

[2] az épités helyi rendjének biztositdsa érdekében az orszadgos szabalyoknak megfelelden, il-
letve az azokban megengedett eltérésekkel a telepiilés kozigazgatasi teriiletének felhasznalasa-
val és beépitésével, tovabba a kornyezet természeti, taji és épitett értékeinek védelmével kap-
csolatos, a telekhez fliz6d6 sajatos helyi kovetelmények, jogok és kotelezettségek, valamint a
telepiilés jellegzetes és értékes arculaténak megovasa, kialakitasa, az épitett és a természeti kor-
nyezet egységes védelme, egyben az épitési beruhdzasok gyors €s sikeres megvalodsitasa érde-
kében a kovetkezoket rendeli el:

I. FEJEZET
EPITESI, TELEKALAKITASI KOVETELMENYEK

1. Az épitett kornyezet alakitasara vonatkozé altalanos eléirasok

1.§
A rendelet hatalya ala tartozo teriileten telekalakitasi €s épitési tevékenységet folytatni — a vo-
natkozo kiilon jogszabdlyok mellett — e rendelet eldirdsainak megfelelden és e rendelet 1. mel-
1¢kletét képezd Szabalyozasi tervben foglaltak szerint lehet.

2.8
(1) Az épitett kornyezet alakitasara vonatkozo épitési szabalyokat - a jelen fejezetben megal-
lapitott eltérések figyelembe vételével - az egyes €pitési Ovezetek vagy Ovezetek eldirdsai
allapitjak meg.

(2) Meglévo épiilet a telek méretétdl fiiggetleniil felujithato €s bovithetd, a tobbi vonatkozo
Ovezeti eldirds betartasa mellett.

(3) Amennyiben a telek meglévd beépitettsége meghaladja a rd vonatkoz6 6vezetben megalla-
pitott legnagyobb beépitettséget, az épiilet(ek) megtarthatd(k), a meglévo épiilet(ek)en épi-
tési tevekenység végezhetd, de a beépitettség tovabb nem novelheto.

(4) Saroktelek esetén a beépithetdség az Gvezeti eldiras legfeljebb 1,5-szerese lehet, de - a 3. §
(3) bekezdés a) pontja kivételével - ezzel egyiitt sem haladhatja meg az adott épitési Gve-
zetre vagy Ovezetre a telepiilésrendezési és épitési kovetelményekrol szol6 kormanyrende-
letben megengedett legnagyobb beépitettségi mértéket.

(5) Oldalhataron all6 beépitési modnal 0j épiilet az épitési helyen beliil szabadon, de az oldal-
hatartol legalabb 30 cm tavolsagra helyezhetd el. Meglévd épiilet a kialakult homlokzati
sikban bdvithetd.



a) Az oldalhatar az északi (értsd: észak-keleti és észak-nyugati is) telekhatar, kialakult
allapotban ettdl eltérd és tombon beliil valtakozo is lehet, ami fenntarthato a telepi-
tési tavolsagra vonatkozo szabalyok betartasa mellett. A kialakult allapotot a f6épii-
let elhelyezése hatarozza meg. Ennek hianyaban a meglévo melléképiilet.

(6) Meglévo ikres beépités fenntarthatd, ebben az esetben az oldalhatar a kozos telekhatar.

(7) Onallé terepszint alatti épitmény minden épitési Svezetben és Svezetben csak épitési helyen
beliil helyezhet? el.

(8) Mitargy és melléképitmény a telepiilésrendezési és €pitési kovetelményekrdl szolo kor-
manyrendelet vonatkozo eldirasai szerint helyezhetd el.

(9) Meglévo nyulvanyos telek

a) ha még nem beépitett: a rd vonatkozo dvezeti eldirdsok betartasaval beépithetd, a
telek elokertje a ,,nyél” feldl értendd, a teleknyulvany nem tartozik bele az eldkert
méretébe;

b) ha mar beépitett: a meglévo épitmény felujithato, és a vonatkozo épitési dvezeti eld-
irasok betartasaval bovithetd, illetve elbontas utan 0j épitmény épitheto.

(10) A telek hatérain ¢és a telek teriiletén beliil kerités 1étesithetd. Telekhataron keritést - a
telepiilésképi kovetelmények alkalmazasa mellett, a telepiilésrendezési €s épitési kovetel-
ményekrol sz616 korméanyrendeletben meghatarozottak betartdsaval — a kdvetkezok szerint
kell kialakitani és fenntartani:

a) Epitési telek esetében a telek homlokvonalan vagy attol beljebb, valamint a kozos
telekhataron.

b) Telek esetében a kiilteriileti ut tengelyétdl mért legalabb 4 méter tavolsagban, vagy
az illetékes kozutkezeld altal megéllapitott tavolsagban, valamint a k6zos telekha-
taron.

c) A kerités teljes magassaga a végleges, legalacsonyabb terepszinttél mérve legfel-
jebb 2,0 méter magas lehet.

3.8
Ertelmez6 rendelkezések:

1. Technologiai jellegii épitmények: terményszaritd, terménytarold, terménytisztito, sild
tartaly, magszallito rendszer, porlevalaszto, tranzittartaly, tranzitsilo, hiitdsilo, rédler,
elevator, egyéb gazdasagi tevékenységhez sziikséges tarolo silo, tartaly, mozgato be-
rendezés €s épitmény.

4.8
Falusias lakoovezetek telkein az allattartd épitmények elhelyezésének feltételei — a koz-
egészseégligyi €s az allategészségligyi, tovabba a kornyezetvédelmi kovetelmények figye-
lembevételével:
a) Kis testll (10 kg alatti) haszonallat tartidsara szolgalo épitményeket, tovabba azok
kifutojat, tragya vagy tragyalé tarolojat:
aa) 50 db allatig lakoépiilettdl, huzamos emberi tartozkodasra szolgald épiilettdl,
asott vagy furt kuttol legalabb 10 méter, kozteriilettdl legalabb 20 méter,
ab) 100 db allatig lakoépiilettdl, huzamos emberi tartdzkodasra szolgalo épiilettdl,
asott vagy furt kuattdl legalabb 50 méter, kozteriilettdl legalabb 70 méter,



b)

ac) 100 db allat felett lakoépiilettdl, huzamos emberi tartézkodasra szolgald épiilet-
t6l, asott vagy furt kuttdl legalabb 100 méter, kozteriilettdl legalabb 120 méter

tavolsagra lehet elhelyezni.

Az a) pontban nem nevesitett llat — a kedvtelésbdl tartott allat kivételével - tartasara

szolgalo épitményeket, tovabba azok kifutojat, tragya vagy tragyalé tarolojat:

ba) 10 db allatig lakdépiilettdl, huzamos emberi tartézkodasra szolgalod épiilettdl,
asott vagy furt kuttdl legalabb 30 méter, kozteriilettdl legalabb 50 méter,

bb) 50 db allatig lakoépiilettdl, huzamos emberi tartézkodasra szolgald épiilettdl,
asott, furt kuttdl legalabb 50 méter, kozteriilettdl legalabb 70 méter,

bc) 50 db allat felett lakoépiilettdl, huzamos emberi tartdzkodasra szolgalo épiilettol,
asott vagy furt kuttdl legalabb 100 méter, kozteriilettdl legalabb 120 m.

A kedvtelésbdl tartott allatok szamara szolgalo allattartod épitmények, tovabba azok

kifutdja a telken szabadon elhelyezhetd, de a kozteriiletektdl legalabb 5 méter tavol-

sagot kell tartani.

2. A telekalakitas eloirasai

5.8

(1) Nyulvéanyos telek kialakitasa csak akkor lehetséges, amennyiben masként sem kozterii-

letrdl, sem magéanutrol nem lenne a kialakitand6 telek megkozelitheto.
(2) Maganut, vagy sajat hasznalati Gt szdmara alakitando telek legalabb a kovetkezd szé-
lességii legyen:

a)
b)
c)
d)
e)
f)

egy telket feltaro: 6 m;

kett6-négy telket feltard: 8 m;

ot-hét telket feltaro: 10 m;

e folotti telekcsoport esetén 12 m.

Tiznél tobb telek magéan- vagy sajat hasznélata uttal nem, csak kozuttal tarhato fel.
Az a) — e) pontokban megéllapitott méreteket a telkek tovabbosztasa esetén is be
kell tartani.

(3) Amennyiben telekalakitasra valamely kozteriilet rendezése, -alakitasa, vizkarelharitési-
, csapadekviz-elvezetési €pitmény, kozmi és it megvaldsitasa céljabol keriil sor, a te-
lekalakitas akkor is lehetséges, ha a visszamaradod telkek valamelyike a telekalakitast
kovetden mar nem lesz a rd vonatkozo Ovezeti eldirdsoknak megfeleltetheté méretli. Az
igy keletkez6 visszamarado tel(k)ek az dvezet tobbi eldirdsainak betartasa mellett be-
¢épithetd(k).

a)

Mar beépitett telek esetében, amennyiben a telekalakitast kovetden a telek beépitett-
sége meghaladna az Gvezeti eldirdsokban megallapitott legnagyobb beépitettség
mértékét, az 1 § (3) bekezdésben meghatarozottak szerint lehet épitési tevekénysé-
get folytatni.

3. Jarmiivek elhelyezésére vonatkozo eldirasok

6.§

Lakaés és szallas jellegli 6nallo rendeltetési egység utan sajat telken beliil legalabb egy sze-
mélygépkocsi elhelyezését kell biztositani. A jarmiivek elhelyezésére vonatkozd tovabbi



szabalyokat a telepiilésrendezési és €pitési kdvetelményeket tartalmazo korméanyrendelet
allapitja meg.

4. Kornyezet- és tajvédelemmel kapcsolatos rendelkezések
7.8

(4) Kornyezetterhelési hatarértékek: az egyes épitési Ovezetekre és ovezetekre a vonatkozo
hatalyos kiilon jogszabalyokban meghatarozott emisszios és imisszios hatarértékek ér-
vényesek.

(5) Elonyben kell részesiteni a hulladékszegény technologiak alkalmazasat és a kevésbé
vizigényes tevékenységeket. Hulladék elhelyezése csak az arra kijelolt helyen megen-
gedett.

(6) Kozlekedési utvonalak melletti telken vagy épitési telken megfeleld telepitési tavolsag
megtartasaval, az épiiletek védett homlokzatainak megfeleld tajolasaval, illetve miiszaki
intézkedésekkel kell biztositani az eldirt zajterhelési hatarértékek teljesiilését.

(7) Az épitmény terepszint alatti és feletti helyiségeit ugy kell kialakitani, hogy a hasznala-
tukkal 6sszefiiggésben keletkezo folyékony telepiilési és veszélyes hulladék a talajba ne
keriilhessen.

(8) Az ¢lo- és talajvizek sem kozvetve, sem kdzvetleniil nem szennyezhetdk.

(9) A vizfolyasok mindségét fokozottan védeni kell.

(10) A csatornazatlan teriileteken szigortan ellendrzotten kivitelezett — zart, vizzaro
szennyviztarozé 1étesithetd. A zart szennyviztarozobol az 6sszegyljtott szennyvizet a
kijelolt szennyvizleiiritd helyre kell szallitani.

(11) A kiépiilt szennyvizcsatorna-halozatra azt az épitményt, melynek a hasznalata
soran szennyviz keletkezésével lehet szamolni, az épitmény tényleges hasznalatba vé-
teléig kotelezo rakotni.

(12) A telek tertiletére jutd csapadékviz befogadoja lehet a telepiilési csapadékviz el-
vezetd halozat, valamint a telek szikkasztasra alkalmas talaja is. Torekedni kell a csa-
padékviz Osszegylijtésére €s sajat telken beliil torténd hasznositasara.

8.8
(1) T4jképvédelmi teriilet jellel lehatarolt teriileten a teriiletrendezési kovetelmények alkal-
mazasat szabalyoz6 magasabb szintli jogszabalyok eldirasit is alkalmazni kell.
(2) Az 6kologiai halozat magteriilete és 6kologiai folyosoja altal fedett teriileten, tovabba
az egyéb- és védelmi erdd ovezetekben az erdmiivek koziil csak haztartasi méreti kis-
erémi létesithetd, épiileten elhelyezve.

5. Védelmi rendelkezések
9.§

(1) A kozség kozigazgatasi teriiletén talalhato, biztonsagi dvezettel, véddteriilettel rendel-
kezo épitmények esetében a biztonsagi dvezet mértékét a kiilon jogszabalyok meghata-
rozésai alapjan kell figyelembe venni. A biztonsagi 6vezeten beliil végzendd minden
¢épitési tevékenység kizardlag a vonatkozo kiilon jogszabalyok eldirdsai szerint lehetsé-
ges.



(2) Muraratka kozség katasztrofavédelmi besorolasa magasabb szintli jogszabaly megéalla-
pitasa alapjan: III. A katasztrofavédelmi besorolas alapjan a kiilon jogszabaly szerinti
védelmi intézkedéseket kell megtenni.

(3) Foldmunkaval jaré beruhazasok esetében a régészeti értékek megmentése érdekében a
vonatkozo6 kiilon jogszabalyok szerint kell eljarni.

6. A beépitésre szant épitési ovezetek telekalakitasi és beépitési szabalyai
10.§

Az egyes épitési Ovezetek telekalakitasi €s beépitési szabdlyait — jelen fejezet mellett - a 2.

melléklet tartalmazza.

11.§

(1) Az Lf jelti falusias lako épitési vezet a kozség torténelmileg kialakult és jellemzden
mar beépitett falusias beépitési telkeit foglalja magaba, ahol kiilonb6zo alak( és méretii
teleknagysag jellemzo.

(2) Az dvezetben elhelyezhetd rendeltetések:

a)

b)

az 6vezet férendeltetése: lakd. Az 6vezetben minden megkezdett 500 m? telekterti-
letenként lehet elhelyezni egy lako rendeltetést. Egy telken Osszesen legfeljebb 2
laké rendeltetés 1étesithetd egy épiiletben vagy kiilonallo épiiletben.

onalldan vagy vegyesen elhelyezhetd egyéb rendeltetések:

aa) mezoO- és erdégazdasagi, valamint a lakdépiiletek rendeltetésszerti hasznalatat
nem zavar6 gazdasagi, €s tarolo;

ab) a helyi lakossag ellatasat szolgalo szolgaltato, és legfeljebb 400 m? bruttd alap-
tertliletli kereskedelmi - ide nem értve az épiileten kiviili épitdanyag-kereskedel-
met, ami nem megengedett;

ac) vendéglato;

ad) szallas jellegli - didk- és munkasszallas kivételével;

ae) igazgatasi, iroda;

af) hitéleti, nevelési, oktatasi;

ag) egészségligyi, szocialis;

ah) kulturalis és

ai) sport.

A melléképitmények koziil elhelyezhetdk: kozmii-becsatlakozasi miitargy, kozmii-

p6tld mitargy, hulladéktartaly-tarolo, — épiilettdl kiilonalld — épitménynek mindsiild

kirakatszekrény, kerti épitmény, pergola, haztartasi célu kemence, hisfiistdld, zo1d-

ségverem, allatkifuto, tragyatarold, komposztalasra szolgalo tarolo, épitménynek

mindsiilé antennatartd szerkezet, zaszlotartod oszlop.

(3) Az dvezetben a mezd- és erddgazdalkodasi épitményeket a telek utcafronti hataratol
legalabb 10,0 méter tavolsdgban szabad elhelyezni.
(4) Az dvezetben az épitési hely hatara:

a)

elokert: j beépités esetén: 5 méter; kialakult allapot esetén:

aa) amennyiben a meglévo épiilet utcai homlokzati sikja és a telek homlokvonala
kozott kevesebb, mint 5 méter a tdvolsag, akkor a kialakult tavolsdggal meg-
egyez0;

ab) amennyiben a meglévd épiilet utcai homlokzati sikja és a telek homlokvonala
kozott nagyobb, mint 5 méter a tdvolsag, akkor 5 méter;



b) oldalkert: 4,0 méter;
c) hatsokert: 6,0 méter.

12.§
(1) A Vtjeli telepiiléskozponti vegyes €pitési ovezet a kozség kulturalis, kozosségi és koz-
miuvelddési épitményei szamara ad helyet.
(2) Az Gvezetben 6nalloan vagy vegyesen elhelyezhet6 rendeltetések:
a) Lako, igazgatési, iroda, kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglato, - didkszallas vagy
munkasszallas kivételével - szallas jellegli, hitéleti, oktatasi, nevelési, egészségiigyi,
szocialis kulturalis, kozosségi szorakoztatd €s sport.

b) A melléképitmények koziil elhelyezhetdk: kozmii-becsatlakozasi miitdrgy, kozmi-
potlo mitargy, hulladéktartaly-tarolo, — épiilettdl kiilonalld — épitménynek mindsiild
kirakatszekrény, kerti épitmény, pergola, komposztalasra szolgalo tarold, épitmény-
nek mindsiild antennatartd szerkezet, zaszldtartod oszlop.

(3) Az Gvezetben az épitési hely hatara:

a) eldkert: 0,0 méter;
b) oldalkert: 2,5 méter;
¢) hatsokert: 6,0 méter.

13.§

(1) A K-Mii jeli kiilonleges mezdgazdasagi lizem épitési ovezet mezdgazdasagi lizem mii-
kodését teszi lehetdvé, ahol nem zavaro hatasu, allattenyésztéssel, ndvénytermesztéssel
kapcsolatos, a termelést, feldolgozast, arusitast €s tarolast szolgald épitmények is elhe-
lyezhetdk.

(2) Az dvezetben 6nalloan vagy vegyesen elhelyezhetd rendeltetések:

a) Iroda, gazdasagi, erdo- és mezdgazdasagi lizemi s raktar.

(3) A melléképitmények koziil elhelyezhetdk: kdzmii-becsatlakozési miitargy, kozmiipo6tlo
mitargy, hulladéktartaly-tarolo, — épiilettdl kiilonallo — épitménynek mindsiild kirakat-
szekrény, kerti épitmény, pergola, haztartasi céli kemence, husfiistold, zoldségverem,
allatkifuto, tragyatarold, komposztalasra szolgélo tarold, silo, Omlesztettanyag-, folya-
dék- és gaztarolo, épitménynek mindsiilé antennatartd szerkezet, zaszlotartd oszlop.

(4) Az dvezetben az épitési hely hatara:

a) eldkert: 2,0 méter;

b) oldalkert: 6,0 méter; meglévo épiilet esetén: amennyiben a kialakult oldalkert keve-
sebb, mint 6,0 méter, akkor a kialakult tavolsdggal megegyezd. A meglévo épiilet a
kialakult homlokzati sikban bdvitheto.

c) hatsokert: 8,0 méter.

7. A beépitésre nem szant ovezetek telekalakitasi és beépitési szabalyai
14.§
(1) Az egyes Ovezetek telekalakitasi és beépitési szabalyait — jelen fejezet mellett - a 2.
melléklet tartalmazza.

15.§



(1) A KOu jelii kozuti kozlekedési Svezet a kdzség kozuti kozlekedési célt szolgalo telkeit
foglalja magaba (pl.: utak, terek, jardak, gyalog- és kerékparutak, parkolok) és a kozuti
kozlekedéssel kapcsolatos épitmények elhelyezésére szolgal.

(2) Az dvezetben a kovetkezo rendeltetések helyehetok el:

a) A kozlekedést kiszolgalo és hitéleti.

b) A melléképitmények koziil elhelyezhetdk: kozmii-becsatlakozasi miitargy, kozmii-
potlo miitargy, hulladéktartaly-tarolo, — épiilettdl kiilonalld — épitménynek mindsiild
kirakatszekrény, épitménynek mindsiilé antennatartd szerkezet, zaszlotartd oszlop,
szolgéltaté automata.

(3) Az ovezetben a mutargyakat, kozvilagitast, novényzetet gy kell elhelyezni, hogy azok
a kozlekedést és az utak belathatosagat ne korlatozzak vagy akadalyozzak.

(4) Az Gjonnan kialakitandd kozuti kozlekedési teriilet szélességi mérete a Szabalyozasi
terven jelolt, aminél kisebb nem lehet.

(5) Az dvezetben az épitési hely hatara:

a) elo- oldal- és hatsokert egyontetiien: 0,0 méter;

16.§
(1) A Kozm jeli kozmiielhelyezési ovezet kozmii miitargyak elhelyezésére szolgal. Mas
épitmény az dvezetben nem épithetd.
(2) Az dvezetben az épitési hely hatara:
a) eld-, oldal- és hatsokert egyontetiien: 0,0 méter;

17.§

(1) A Zkp jeli kozpark dvezet a kdzség kozparkjait foglalja magéba. Az 6vezetben a ren-
deltetésszerli hasznalathoz sziikséges épitmények, vendéglatod és kulturalis rendeltetésii
épiiletek helyezhetdk el.

a) A melléképitmények koziil elhelyezhetdk: kozmii-becsatlakozasi miitargy, kozmi-
potlo miitargy, hulladéktartaly-tarolo, — épiilettdl kiilonalld — épitménynek mindsiilé
kirakatszekrény, kerti épitmény, pergola, épitménynek mindsiil antennatartd szer-
kezet, zaszlotartod oszlop, szolgaltatd automata.

(2) Az Gvezetben az épitési hely hatara:

a) elokert: 0,0 méter;

b) oldalkert: 2,0 méter;

¢) hatsokert: 6,0 méter.

18.§
Az Ev jell védelmi erdd ovezet a kdzségben a védelmi célu erdoket foglalja magaba, ahol
épiiletek vagy melléképitmények nem helyezhetdk el.

19.§
(1) Az Ee jelti egyéb erdd ovezet jellemzden az erdd- és vadgazdalkodasi céli gazdasagi
rendeltetésii erdoket foglalja magaba.
(2) Az dvezetben az alabbi rendeltetésii épiiletek helyezhetdk el:



a) Erd6- és vadgazdalkodasi célu gazdasagi, hitéleti, irodai, vendéglatd és vadészati
tevékenységgel dsszefliggd szallas jellegii.

b) A melléképitmények koziil elhelyezhetok: kozmii-becsatlakozasi miitargy, kozmi-
potlo mutargy, hulladéktartaly-tarolo, kerti épitmény, pergola, haztartasi célu ke-
mence, husfiistold, zoldségverem, allatkifuto, tragyatarold, komposztalasra szolgald
tarolo, silo, 0mlesztettanyag-, folyadék- és gaztarolo.

(3) Az Gvezetben az épitési hely hatara:

a) elokert: 5,0 méter;

b) oldalkert: 10,0 méter;

c) hatsokert: 10,0 méter.

20.§

(1) Az MKk jelt kertes mezdgazdasagi ovezet a kozségben a kiskertes, jellemzden sz616-,
z0ldség- vagy gylimolcstermesztésre, feldolgozasra, tarolasra, arusitasra szolgalo épit-
mények elhelyezésére szolgal.

(2) Az dvezetben az alabbi rendeltetésii épiiletek helyezhetdk el:

a) 720-1500 m? kozotti nagysagu telken csaladi méretii, mezdgazdasagi tevékenység-
hez sziikséges 1 db gazdasagi és hitéleti;

b) 1500 m?-t meghaladd nagysagu telken csaladi méretli, mez8gazdasagi tevékenység-
hez sziikséges gazdasagi és raktar, mezdgazdasagi tevékenységgel Osszefliggd szal-
las jellegli, sajat termék értékesitésére szolgalo kereskedelmi és vendéglato, tovabba
hitéleti és pince. A rendeltetések onalldan és egy épiiletben vegyesen is elhelyezhe-
toek.

c) Telkenként 1 db, 1 lako rendeltetést tartalmazé épiilet 6ndlloan is elhelyezhetd,
amennyiben a telek teriilete meghaladja a 10.000 m>-t, a lakoépiilet brutto alapte-
riilete nem haladja meg a bruttd 150 m?-t és a kozmiiellatas — ideértve a kozmii-
potlod berendezést is — biztositott.

d) A melléképitmények koziil elhelyezhetOk: kozmii-becsatlakozasi miitargy, kozmi-
potld miitargy, hulladéktartaly-tarold, kerti épitmény, pergola, haztartasi célu ke-
mence, zoldségverem, komposztalasra szolgalo tarolo.

(3) Az dvezetben birtokkozpont, kiegészitdé kozpont €és tanya nem 1étesitheto.

(4) Az Gvezetben az épitési hely hatara:

a) elokert: 3,0 méter;

b) oldalkert: 2,0 méter;

¢) hatsokert: 6,0 méter.

(5) A meglévo épiiletek konturvonala is €épitési hatarvonalat jelent, a meglévo épiiletek a
kialakult homlokzati sikban bévitheték. Uj épiilet csak a (4) bekezdésben megallapitott
¢épitési helyen beliil helyezheto el.

21.§
(1) Az M4 jell altalanos mezdgazdasagi dvezet a nagy tablas, alapvetden arutermeld célt
szolgalé mezdgazdasagi miivelést telkeket foglalja magéba. Az dvezetben elsésorban a



mezdgazdasagi termelés, novénytermesztés, allattenyésztés, tovabba az ezekkel kapcso-

latos termékfeldolgozas és terménytarolds igényeit kielégitd épitmények elhelyezésére

szolgal.

(2) Az dvezetben az alabbi rendeltetésti épililetek helyezhetok el:

a) MezOgazdasagi tevékenységhez sziikséges gazdasagi és raktar, mezdgazdasagi te-
vékenységgel Osszefliggo szallas jellegii, sajat termék értékesitésére szolgalo ke-
reskedelmi és vendéglato, tovabba hitéleti.

b) Telkenként 1 db, 1 laké rendeltetést tartalmazo épiilet 6nalldan is elhelyezheto,
amennyiben a telek teriilete meghaladja a 20.000 m?-t, a lakdépiilet brutto alapte-
riilete nem haladja meg a bruttd 150 m?-t és a kozmiiellatas — ideértve a kozmii-
potld berendezést is — biztositott.

(3) A melléképitmények koziil elhelyezhetdk: kozmii-becsatlakozasi miitargy, kozmiipo6tld
miutargy, hulladéktartaly-tarolo, kerti épitmény, pergola, haztartasi célu kemence, hus-
fiist616, zoldségverem, allatkifutd, tragyatarold, komposztalasra szolgdlo tarolo, sild,
Omlesztettanyag-, folyadék- és gaztarolo.

(4) Az dvezetben a telepiilésrendezési €s €pitési kdvetelményekrdl szol6 kormanyrendelet-
ben megallapitott szabalyok szerint birtokkdzpont kialakithato, kiegészité kdzpont és
tanya nem létesithetd.

(5) Az dvezetben az épitési hely hatara:

a) eldkert: 10,0 méter;

b) oldalkert: 6,0 méter;

c) hatsokert: 10,0 méter.

22.8
(1) Az Mt-1 jelt tajgazdalkodasi mezdgazdasagi dvezet jellemzden a természetkozeli €16-
helyek miivelt telkeket foglalja magaba.
(2) Az 6vezetben:

a) a gyep (rét vagy legeld), fasitott teriilet miivelési 4gu vagy miivelés aldl kivett tel-
keken allattartashoz kapcsolddo gazdasagi rendeltetésti épiiletek helyezhetdk el

b) szantd €és erdd muvelési agu telken épiilet nem helyezhetd el.

c) Vegyes miivelési agu telek esetében azon miivelési ag szerint lehet épiteni, ami a
telek teriiletébdl a legnagyobb.

d) A melléképitmények koziil elhelyezhetdk: kozmii-becsatlakozasi miitdrgy, kozmii-
potld mitargy, hulladéktartaly-tarold, kerti épitmény, pergola, allatkifuto, tragyata-
rolo, komposztalasra szolgalo tarolo, silo, 0mlesztettanyag-, folyadék- és gaztarolo.

(3) Az 6vezetben britokkdzpont a szabalyozasi terven épitési helyet abrazolo telken kiala-
kithato, kiegészitd kdzpont és tanya nem létesitheto.
(4) Az dvezetben az épitési hely hatara:

a) elokert: 5,0 méter;

b) oldalkert: 6,0 méter;

c) hatsokert: 6,0 méter.

23.§



Az Mt-2 jeli tajgazdalkodasi mezdgazdasagi dvezet a nagyvizi mederben €s az 6koldgiai ha-
l16zat magteriiletén fekvd jellemzdéen gyep vagy szantd miivelésii telkeket foglalja magaba. Az
Ovezetben 1) épitmény elhelyezése nem lehetséges.

24.§

(1) A V-1 jeli vizgazdalkodasi 6vezetbe a kozségben a nagyvizi medren kiviil elhelyezkedd
vizfolyasok, vizes ¢l6helyek megdrzését, védelmét, tovabba a vizhez k6tddo rekredciot
szolgalo telkek tartoznak.

(2) Az ovezetben elhelyezhetd rendeltetések:

a) vizfolyas, arok telkén épiilet nem helyezhetd el.

b) to telkén sport, szallas jellegt, 1idiilo, vendéglato.
(3) Az Ovezetben az épitési hely hatara:

a) eldkert: 2,0 méter;

b) oldalkert: 4,0 méter;

¢) hatsokert: 6,0 méter.

25.8
A V-KOu jelii kozlekedési célt is szolgalé vizgazdalkodasi Gvezebe a kdzségben az arvizi vé-
delmet biztosito toltés telkei tartoznak, melyeken kozlekedés folyik. Az Gvezetben csak vizkar-
elharitassal 6sszefliggd épitmények helyezhetok el.

26.§
(1) A V-L1 jelt vizgazdéalkodasi dvezetbe a kdzségben a nagyvizi meder teriiletén, az el-
sOdleges levezetd savban fekvd vizfolyasok tartoznak.
(2) Az dvezetben 1j épiiletet, illetve terepszint f6l¢ emelkedd épitményt elhelyezni nem le-
het.
(3) Az 6vezetben meglévd épiilet, illetve terepszint f6lé emelkedd épitmény felyjitasa, at-
alakitasa, bovitése nem megengedett.

27.§

(1) A V-L2 jelti vizgazdalkodasi 6vezetbe a kozségben a nagyvizi meder teriiletén, a ma-
sodlagos levezetd savban 1évd vizfolyasok tartoznak.

(2) Az ovezetben csak a nagyvizi meder, a parti sav, a vizjarta és a fakado vizek altal ve-
sz€lyeztetett teriiletek hasznalatardl, hasznositasarol, valamint a folyok esetében a nagy-
vizi mederkezelési terv készitésének rendjére €s tartalmara vonatkozd szabalyokrol
szolo 83/2014. (I1I. 14.) Kormanyrendelet 5. § (4) bekezdés a)-c) pontja szerinti €pit-
mények helyezhetdek el 0 épiiletként, illetve terepszint f61¢ emelkedd épitményként.
a) Rendezvények ideiglenes épitményei legfeljebb 15 napig kihelyezhetok.

(3) Az 6vezetben meglévd épiilet, illetve terepszint f6lé emelkedd épitmény felyjitasa, at-
alakitasa, bovitése érvényes €pitési vagy 1étesitési engedéllyel rendelkezd épitmény ese-
tén lehetséges, alapteriilet novelése nélkiil. Epiilet a nagyvizi mederkezelési tervben el6-
irt, biztonsagi szintet is magaba foglal6 magassagu padldszint alatt nem lehet korbe épi-
tett (labakon alljon).

(4) Az dvezetben az épitési hely hatara:



a) elokert: 0,0 méter;
b) oldalkert: 4,0 méter;
c) hatsokert: 6,0 méter.

28.§

(1) A V-A jelii vizgazdalkodasi Gvezetbe a kozségben a nagyvizi meder teriiletén, az dtme-
neti zonaban 1évo vizfolyasok és allovizek tartoznak.

(2) Az 6vezetben csak a nagyvizi meder, a parti sav, a vizjarta és a fakado6 vizek altal ve-
szélyeztetett teriiletek hasznalatarol, hasznositasardl, valamint a folydk esetében a nagy-
vizi mederkezelési terv készitésének rendjére és tartalmara vonatkozd szabalyokrol
sz016 83/2014. (III. 14.) Kormanyrendelet 5. § (4) bekezdés a)-c) pontja szerinti épit-
mények helyezhetdek el uj épiiletként, illetve terepszint f61¢ emelkedd épitményként.
a) Rendezvények ideiglenes épitményei legfeljebb 90 napig kihelyezhetok.

b) Uj épiilet a nagyvizi mederkezelési tervben eldirt, biztonsagi szintet is magéba fog-
lal6 magassagu padloszinttel, labakon allé épitmény helyezhet6 el.

(3) Az 6vezetben meglévd épiilet, illetve terepszint f6lé emelkedd épitmény felyjitasa, at-
alakitasa, bovitése érvényes épitési vagy 1étesitési engedéllyel rendelkezd épitmény ese-
tén lehetséges, alapteriilet novelése nélkiil. Epiiletet a nagyvizi mederkezelési tervben
eldirt, biztonsagi szintet is magaba foglald magassagt padloszint alatt korbe lehet épi-
teni. Epitési eldirasoknak és kezel6i hozzajarulasnak megfeleld, 10 éven beliil 1étesiilt
¢épiilet hasznalatba vétele, bovitése megengedett.

(4) Az dvezetben az épitési hely hatara:

a) elokert: 2,0 méter;
b) oldalkert: 4,0 méter;
c) hatsokert: 6,0 méter.

29.§
A Tk jelii természetkozeli Ovezet az értékes, védett természetes kornyezet fenntartasara szolgal.
Az ovezetben épiilet nem helyezheto el.

30.§
(1) A Kb-T jelii kiilonleges temet6 épitési ovezet a temetd telkét foglalja magaba. Az 6ve-
zetben csak hitéleti rendeltetésti épitmények helyezhetdk el.

a) A melléképitmények koziil elhelyezhetdk: kozmii-becsatlakozasi miitdrgy, kozmi-
potlo mutargy, hulladéktartaly-tarold, kerti épitmény, pergola, komposztalasra szol-
gal6 tarolo, épitménynek mindsiilé antennatartd szerkezet, zaszlotartd oszlop.

(2) Az dvezetben az épitési hely hatara:

a) elokert: 1,0 méter;

b) oldalkert: 4,0 méter;

c) hatsokert: 10,0 méter.

1L FEJEZET
TELEPULESKEPI KOVETELMENYEK
31.§



E fejezet célja Muraratka jellegzetes és értékes, illetve hagyomanyt 6rz6 épitészeti arculatanak,
szerkezetének ¢és telepiilésképének megovasa, kialakitasa, az épitett és természeti kdrnyezet
egységes védelme.

32.8
Fogalommeghatarozasok:

1. attort kerités: olyan kerités, melynek a kerités sikjara merdleges atlathatésaga 50 %-
nal kisebb mértékben korlatozott.

2. pasztellszinek: kis telitettségli szinek, melyek kozott keriilni kell a mesterséges ar-
nyalatokat, leginkabb a neonszineket és elényben kell részesiteni a meleg arnyalato-
kat, mint a bézs, narancs, sarga, barna, voros arnyalatai.

3. cégtabla: (cimtdbla, cégjelzés, cégfelirat, cimfelirat): a telken vagy az épiiletben
sz€khellyel, telephellyel rendelkez6 szervezet, vallalkozas, koltségvetési szerv, ala-
pitvany, egyesiilet, egyéb tarsadalmi szerv azonositasat szolgalo, az épiileten a hom-
lokzat sikjaban, keritésen vagy ilyen céllal 6nalloan elhelyezett tabla, felirat vagy
egy¢€b targy;

4. céger: valamely mesterség vagy tevékenység jelvényeként hasznalt, rendszerint iiz-
let, mihely, illetve vendéglato létesitmény bejaratdhoz, a homlokzati sikra merdle-
gesen kifliggesztett targy vagy cimerszerili abra; cégérnek mindsiil az a — nem az épii-
let falsikjara, valamint a keritésre, kerités-kapura kihelyezett — tabla is, mely csak a
cégtablan szerepld informdcidkat tartalmazza. Nem mindsiil cégérnek az olyan hir-
det6-berendezés, amely nem kozvetleniil a kereskedelmi-, szolgaltato-, illetve ven-
déglato 1étesitmény jellegével, hanem az ott arusitott vagy felhasznalt termékkel kap-
csolatos.

8. Helyi védelem keletkezése és megsziintetése
33.8

(1) Helyi védelem alatt 4116 értéknek mindsiil a 3. mellékletben felsorolt, Muraratka Kozség
teriiletén 1év6 minden olyan épiilet, épiiletrész, miialkotas, mely formaja, kora vagy va-
lamely hozza fliz6d6 torténeti kiilonlegesség altal jelentds €pitészeti vagy képzoémiivé-
szeti értéket képvisel, a telepiiléskép kedvezd megjelenését befolyasolja, vagy a nemzeti
illetve helyi hagyomanyok megdrzése szempontjabol fontos.

(2) Az dnkormanyzat helyi védelemmel kapcsolatos szakmai feladatait a polgarmester latja
el.

(3) Helyi védelem ala helyezést vagy megsziintetést barmely természetes vagy jogi személy
kezdeményezhet irasban Muraratka K6zség Onkorményzatdhoz vagy Polgarmesteréhez
intézett levélben a védelem al4 helyezés vagy a védelem megsziintetés targyanak egy-
értelmii megjeldlésével és a kezdeményezés rovid indoklasaval.

(4) Helyi védelem ala helyezés, valamint megsziintetés a védettség targyat képezo objek-
tum tulajdonosi kor eldzetes tajékoztatasaval torténhet.

(5) A helyi védelem ala helyezési illetve torlési szandékot a dontést megeldézden 15 napra
az Onkormanyzat honlapjan kozzéteszi.

(6) Helyi védelemmel kapcsolatos testiileti dontés hatalya folyamatban 1év6 hatosagi elja-
rasokra nem terjed ki.



10.

(7) Helyi védettség csak a védett érték megsemmisiilése, realis koltségen helyre nem allit-
hat6 karosodasa, a védett érték megsziintetéséhez fliz6dod jelentds kdzérdek fennallasa
esetén sziintethetd meg.

(8) Helyi védelem aléd helyezésrdl vagy megsziinésrdl szolo képviseld-testiileti eldterjesz-
tésnek tartalmaznia kell:

a) az érték megnevezeését és helyét;

b) védetté nyilvanitds esetén a védettség alapjat képezd érték bemutatasat (épiilet
esetében épitészeti értékvizsgalatot),

c) torlés esetén a torlési szandék indokait,

d) azérték fényképét;

e) atulajdonos(-ok) és a lakossag részérdl az liggyel kapcsolatban beérkezett véle-
ményeket.

(9) A helyi védettség elrendelésérdl vagy megsziintetésérdl szol6 képviseld-testiileti don-
tésrol a dontést kovetd 8 napon belill irdasban kell tajékoztatni a tulajdonosi kort és a
javaslat-tevot.

Helyi védettséggel osszefiiggé korlatozasok és kotelezettségek, tamogatas, a védett
értékek nyilvantartasa
34.§

(1) A 1. mellékletben szerepld helyi egyedi védelem alatt all6 épitészeti és egyéb értéket a
tulajdonos kdteles jo karban tartani, allapotat megdvni. Az ingatlan hasznalata nem ve-
sz€lyeztetheti a védett érték fennmaradasat és allapotat.

(2) A helyi egyedi védelem targyat képezd objektumot nem veszélyeztetheti, telepiilésképi
vagy miiszaki szempontbol karosan nem befolyasolhatja az adott épitészeti drokségen
vagy kozvetlen kornyezetében folytatott épitési tevékenység, teriilethasznalat.

(3) Helyi egyedi védelem alatt allo épiilet korszertsitése, atalakitdsa, bovitése részleges
bontasa esetén
a) a védett érték nem sériilhet, megjelenése, eredeti karaktere nem valtoztathatdé meg;
b) avédett értek ismert vagy kikovetkeztethetd eredeti formaja helyreallitando;
¢) azingatlan védett értéknek nem mindsiild részeinek, valamint a bovitménynek il-

leszkednie kell a védett érték megjelenéséhez.

(4) Védett értéket képezo épiiletrész kényszerli bontdsa esetén a lebontott épiiletrészt ere-
deti formdban vissza kell épiteni.

(5) A helyi védettség alatt all6 értékek nyilvantartdsdnak vezetése a Polgarmester feladata.
A nyilvantartasnak tartalmaznia kell minden helyi védett értékre vonatkozodan:

a) a veédett érték megnevezését, védelmi nyilvantartasi szamat és azonositd adatait;

b) avédett érték helyét (cim: utca, hazszam, helyrajzi szam), teriileti védelem esetén
a védett teriilet lehatarolasat,

¢) aveédendo érték meghatarozasat (leiras);

d) a védendd értek helyredllitasara irdnyuld szakmai javaslatot (sziikség szerint)

e) a védelem tipusat,

f) a védelem révid indokolasat.

A telepiilésképi szempontbol meghatarozo teriilletek megallapitasa, telepiilésképi
kovetelmények
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35.§

(1) Teleptilésképi szempontbol meghataroz6 teriiletnek mindsiil az 4. mellékletben megha-
tarozott:

a)
b)
©)
d)
e)

kertes csaladi hazas teriilet,

iparteriilet,

temeto teriilet,

szOloteriilet,

kiilteriileti beépitésre nem szant teriilet.

(2) Telepiilésképi szempontbdl meghatarozoé teriileten féépiilet, vagy utcafronton allo mel-
1€képiilet esetében

a)
b)

c)

d)

legfeljebb 45°-0s magastetdvel fedhetdk;

csak tetdsikban elhelyezett tetétéri ablakok 1étesithetdk;

utcai homlokzatra klima kiiltéri egység és parabola (tanyér-) antenna nem helyez-
hetd el.

nem alkalmazhatok rikit6 szinii szinhasznalat.

36.§

(1) Az egyes sajatos épitmények, miitargyak, hirk6zlési eszkdzok és egyéb miiszaki beren-
dezésekre vonatkozo telepiilésképi kdvetelmények:

a)

b)

d)

Epiiletre szerelt elektronikus hirk6zIési épitmény és antenna az épiilet utcai, illetve
kozteriiletrdl lathatd homlokzatai esetében csak a parkany- illetve attikafal felsd
hatarvonala f616tti részen helyezhetd el. Elektronikus hirkdzlési épitmény és an-
tenna az éplilet homlokzatanak diszitett részét nem takarhatja.

Hirkozlési vezeték (kabel) épiilet utcai, illetve kozteriilet feldl 1atsz6 homlokzatain
csak takart, rejtett modon helyezheto el.

Uj, telepiilést vagy telepiilésrészt ellatd vezeték nélkiili elektronikus hirkozlési és
misorszoro 1étesitmény és mutargy csak kiilteriilet azon részén helyezhetd el, ami
a belteriilet hataratol legalabb 500 m tavolsagban van, és els6sorban multifunkcio-
nalis kialakitassal. Onallo szerkezete is telepithetd, kivételes esetben, amennyiben
nem all rendelkezésre erre alkalmas meglévé épitmény.

Uj vezetékes hirkozlési halozatot a meglévd oszlopsorra vagy kozos tartdoszlopra
kell fektetni. K6zos oszlopsorra vald telepités barmilyen akadalyoztatasa esetén az
épitendd vezetékes haldzatot terepszint alatti elhelyezéssel szabad kivitelezni.
Kozteriilet zoldfeliiletén terepszint felett elhelyezett kozmii-, energia-ellatasi és
hirkdzlési mitargy, kiilondsen vizmii-kut, tiziviztarold, szennyviz-atemeld, gaz-
nyomas-csokkentd, transzformatorhaz — amennyiben egyéb miiszaki jellegli aka-
daly nem géatolja, 6rokzold éldsoveénnyel korbekeritendd. Az €10sovény telepitése a
kozmii-szolgaltato kotelessége, a novény-telepités a kozteriilet kezeldvel egyezte-
tett modon torténhet.

37.§

(2) Cégérekre, cégtablakra vonatkozo kovetelmények:

a)

Az épiiletek homlokzatain elhelyezhetd cégtablakat tigy kell kialakitani, hogy azok
szervesen illeszkedjenek a homlokzatok meglévd, vagy tervezett vizszintes és fiig-



b)

d)
e)

gbleges tagolasahoz, a nyiladszarok kiosztasdhoz, azok ritmusahoz uigy, hogy egytit-

tesen Osszhangban legyenek az épiilet épitészeti részletképzésével, szinezésével,

épitészeti hangstlyaival.

Az épitmények homlokzatén, keritésén csak legfeljebb 2 m? méretli cégtabla he-

lyezhet6 el tigy, hogy:

ba) megjelenésével, szinezésével, méreteivel ne okozzon esztétikai és latvanybeli
zavart a telepiilésképben a kozteriiletei feldli latvanyban, és

bb) a cégtabla vagy cégér nem adhat ki zajt, a kiadott mesterséges fény a kozleke-
doket nem zavarhatja, és

bc) Uy épitmény €pitésénél, meglévo épitmény atalakitasanal, funkcidvaltasanal,
homlokzati felajitasanal a cégtabla elhelyezését a homlokzattal egyiitt kell ki-
alakitani. Ut6lagosan cégtibla a mar kialakitott homlokzat architektarajat fi-
gyelembe véve helyezhetd el, alakithat6 ki.

Ha cégtabla utdlagos elhelyezésénél a b) pontban foglaltak nem biztosithatéak, ak-

kor az utélagos elhelyezés nem lehetséges.

Tetofeliiletre cégtabla nem helyezhetd el.

Epiiletek homlokzataira keriild cégtabla, informacids vagy mas célu berendezés

¢épiiletdiszitd tagozatot nem takarhat el.

Kozteriiletrdl lathato épiiletek egy-egy homlokzatanak 10%-andl nagyobb feliiletén

nem helyezhetd el cégtabla, informacios, vagy mas célu berendezés.

11. Telepiiléskép érvényesitési eszkozok
38.§

(1) Muraratka Kézség Onkorményzata az alabbi telepiilésképet érinté kérdésekben kotele-
zOvé teszi a telepiiléskép-védelmi tdjékoztatast és szakmai konzultacidt (a tovabbiak-
ban: szakmai konzultacio):

a)

b)

©)
d)

e)

telepiilésképi véleményezési eljarashoz kotott épitési ligyekben a tervezés kezdeti
szakaszaban;

minden 100 m? beépitett teriiletet, vagy a terepszint felett 10 m magassagot megha-
ladé 1j épiilet, épitmény tervezésének kezdeti szakaszaban;

meglévd épiilet utcai homlokzatanak megvaltoztatasa elott;

minden Uj rekldamhordozd, vagy reklamfeliilet kialakitasa elott;

zartkerti teriileten minden 1j épiilet épitése, illetve meglévo épiilet kiilsé megjelené-
sének megvaltoztatasa esetén, amelynek homlokzata a kozhtrol 1athato.

(2) A szakmai konzultacié €s az arrol készitendd emlékeztetd feleldse a polgarmester.

39.§

(1) Telepiilésképi véleményezési eljarast kell lefolytatni - amennyiben az épittetd nem az

Onkormanyzat - épitmény épitésére, bovitésére iranyuld épitési vagy fennmaradasi en-
gedélyezési eljarashoz, helyi emlék bontési engedélyezési eljarasahoz, egyszert beje-
lentéssel €piild uj épiilet hatdsagi eljardsdhoz, amennyiben az €pitési tevékenységgel
érintett épitmény:

a)
b)

c)

helyi védelem alatt all;
telepiilésképi szempontbdl meghatarozoé teriileten all;
koztertilet feldl lathato;



d) kozteriileten helyezkedik el.

(2) A teleptilésképi véleményezési eljaras az épittetd, vagy az €pitési tevékenységgel érin-
tett telek, épitmény, épitményrész tulajdonosa (tovabbiakban egyiitt: kérelmezd) kérel-
mére indul. A kérelmet Muraratka Kozség Polgarmesteréhez irdsban a telepiiléstervek
tartalmarol, elkészitésének €s elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes telepiilésrende-
z¢€si sajatos jogintézményekrol szol6 Korm. rendeletben (a tovabbiakban: Kormany-

rendelet) meghatarozott tartalommal kell benyujtani.
(3) A telepiilésképi vélemény kialakitasanal a Kormanyrendeletben meghatarozott szem-

pontokat és jelen Rendelet eldirasait kell figyelembe venni.

40.§
(1) Teleptilésképi bejelentési eljarast kell lefolytatni magasabb rendl jogszabalyok keretei
kozott:
a) az ¢épitmények rendeltetésének megvaltoztatdsa — igy az 6nallo rendeltetési egység

b)

rendeltetésének modositasa vagy az épitmény rendeltetési egységei szamanak meg-

valtozasa — esetén,

az épitésiigyi hatdsagi engedélyhez, egyszerli bejelentéshez, 6rokségvédelmi enge-

délyhez vagy orokségvédelmi bejelentéshez nem kotott épitési tevekenységek, va-

lamint zo6ldfeliilet elhelyezés, teriilethasznalat megkezdését megel6zden, €s

a cégérek, cég- ¢s lizletjelzések, valamint Berendezések épiileteken valo elhelyez-

hetdségét megeldzden,

ha a tevékenységek, épiileteken vald elhelyezések kore az alabbiak kozott szerepel:

ca) Uj épiilet épitése, meglévé épiilet bovitése, ha az épitési tevékenység elvégzése
utan annak mérete a 35 m? dsszes hasznos alapteriiletet és a 4,5 méteres gerinc-
magassagot, lapostetds épiilet esetén a 3,5 méteres parkanymagassagot nem ha-
ladja meg.

cb) Epitmény atalakitasa, felujitasa, helyredllitasa, korszerlsitése, homlokzatanak
megvaltoztatasa, kivéve zartsoru vagy ikres beépitésii éplilet esetén, ha e tevé-
kenységek a csatlakozo épiilet alapozasat vagy tartoszerkezetét is érintik.

cc) Meglévo épiilet kizarolag kiils6 alaprajzi méretet érintd, hasznos alapteriiletet
nem nodveld bdvitése.

cd) Meglévo épitmény utdlagos hdszigetelése, homlokzati nyilaszar6 cseréje, a
homlokzatfeliilet szinezése, a homlokzat feliiletképzésének megvaltoztatasa.

ce) Uj, 6,0 méter magassagot meg nem halado, épitett égéstermék-elvezetd épitése
vagy az épitett égéstermék-elvetd 6,0 méter magassagig torténd bovitése.

cf) Kizarolag az épiilet homlokzatahoz rogzitett eldtetd, védotetd, ernydszerkezet
épitése, elhelyezése.

cg) Maganhasznalatu kerti viz-, fiirdémedence, kerti to, kerti épitmény épitése ki-
véve, ha kozteriiletrél nem lathato helyen kertil elhelyezésre.

ch) A telek természetes terepszintjének €pitési tevékenységgel dsszefliggo, végle-
ges jellegli megvaltoztatasa.

ci) Tamfal épitése, bovitése, amelynek mérete az épitési tevékenységgel nem ha-
ladja meg a rendezett alsé terepszinttdl szamitott 1,5 m magassagot.

cj) Kerités, sovény, jarda létesitése, épitése, bovitése.

ck) Mobil illemhely, mobil mosdo6, mobil zuhanyoz6 elhelyezése, arnyékszek, il-
lemhely (kivéve csoportos illemhely) elhelyezése, épitése, bovitése.



cl) Napelem, napkollektor, napelem inverter, h0szivattyt, szell6z6-, klima-, riasz-
toberendezés, villamharitd-berendezés, egyéb gépészeti berendezés, aru- és
pénzautomata épiileten vagy épiiletben val6 elhelyezése.

cm) Telken beliili kozmiipo6tldo mutargy épitése, kivéve, ha kozteriiletrél nem
lathato helyen keriil elhelyezésre.

cn) Epitési tevékenység végzéséhez sziikséges, annak befejezését kvetden elbon-
tando allvanyzat és felvonuldsi épitmény épitése.

co) Zoldfeliilet elhelyezés, teriilethasznalat.

(2) A telepiilésképi bejelentési eljaras az épittetd, illetve az épitési tevékenységgel érintett
telek, épitmény, épitményrész tulajdonosa (a tovabbiakban egyiitt: kérelmezd) irasbeli
kérelmére indul.

(3) A kérelmet Muraratka Kozség Polgarmesteréhez (a tovabbiakban. Polgarmester) a
Kormanyrendeletben meghatarozott forméban és tartalommal, az épitési tevékenység
megkezdése eldtt 15 nappal kell benyujtani.

(4) A Polgarmester a teleptilésképi bejelentési eljarast a Korméanyrendeletben meghataro-
zottak szerint folytatja le.

(5) A Polgarmester telepiilésképi bejelentési eljarasban hozott dontése ellen Muraratka
Ko6zség Onkormanyzata Képviseld-testiileténél lehet fellebbezéssel élni.

(6) A telepiilésképi bejelentésre kiadott dontés meghozatalanal a Kormanyrendeletben
meghatarozottakon kiviil az alabbi szempontokat kell figyelembe venni:

a) a vonatkozo épitési szabalyoknak valo megfeleldség,

b) a kialakult telepiilés- illetve telek-szerkezethez val6 illeszkedés megfeleldsége,

c) akornyezet kialakult, illetve védendd épitészeti valamint zoldfeliileti adottsagai-
hoz torténd illeszkedés,

d) akialakult épiiletmagassagi adottsagokhoz torténd illeszkedés,

e) atervezett teriilet felhasznalas megfeleldsége a kornyezet szempontjabol.

41.§

(1) A telepiilésképi kovetelmények megszegésének jogkovetkezményei: A Polgarmester
jelen rendeletben meghatarozott telepiilésképi kovetelmények teljesitése érdekében hi-
vatalbol vagy kérelemre kotelezési eljarast folytat le és sziikség esetén kotelezést bocsat
ki.

(2) A birsag mértékének meghatarozasanal mérlegelni kell:

a) a) ajogsértéssel okozott hatranyt, ideértve a hatrany megeldzésével, elharitasaval,
helyreallitasaval kapcsolatban felmeriilt koltségeket, illetve a jogsértéssel elért elény
mértékeét,

b) ajogsértéssel okozott hatrany visszafordithatosagat,

c) ajogsértéssel érintettek korének nagysagat,

d) ajogsértd allapot idétartamat,

e) ajogsértd magatartas ismétlodését és gyakorisagat,

f) ajogsértést elkdvetod eljarast segitd, egylittmiikodd magatartasat, valamint
g) ajogsértést elkovetd gazdasagi stulyat.

(3) A telepiiléskép-védelmi birsdgot Muraratka Kozség Onkormanyzata 11749046-
15436540 -03610000 szamu birsdg szamlajara kell befizetni. A birsag befizetésének



hatarideje a birsag 0sszegét megallapitod hatarozat véglegessé valasatol szamitott 15 na-
pon beliil. 100 000 Ft 6sszeget meghaladé birsag esetén legfeljebb 12 havi részletfizetési
kedvezmény adhato.

12. Zar6 rendelkezések
42.8
(1) Hatalyat veszti Muraratka Kozség Onkormanyzata Képviseld-testiiletének a telepiilés
helyi épitési szabalyzatarol szolo 14/2000. (XII. 15.) dnkormanyzati rendelet
(2) Hatalyat veszti Muraratka Kozség Onkormanyzata Képviseld-testiiletének a telepiilés-
kép védelmérdl szo16 13/2017. (XII. 29.) 6nkormanyzati rendelet.
(3) Ez arendelet 2025. ...-én 1ép hatalyba.

Dr. Hamori Nora Gyergyak Zoltan

jegyzo polgarmester

Kihirdetve: 2025. ...

Dr. Hamori Nora

jegyzo

1. melléklet a .../2025. (...) Onk. rendelethez

SZABALYOZASI TERV
(kiilon file: ,,Muraratka Szabalyozasi Terv.pdf”)



2. melléklet a .../2025. (...) Onk. rendelethez
AZ EPITESI OVEZETEK, OVEZETEK TELEKALAKITASI ES BEEPITESI SZABALYAI

ovezeti a telek az épiilet a telek koz-
jel’kéd | beépi- | kialakithato | beépitheté | megengedett legnagyobb | legkisebb miiellatasi
tési legkisebb legkisebb beépitettsége zoldfelii- mértéke és
modja | teriilete (m?) teriilete terepszint felett | terep- leti ara- | parkanymagas- legmaga- modja
(m?) (%) szint nya (%) sdga (m) sabb pontja
alatt (m)
(%)
Lf @) 900 400 ha a teleknagy- 15 40 5,0; 9,0; T
sag: mez0- és erd6- | mezo- és er-
<2000 m?: 30; gazdasagi, vagy | dégazdasagi,
>2000 m2-<5000 kozosségi célu | vagy kozods-
m?: 25; épiiletek eseté- ségi célu
>5000 m? — <1 ben: 6,0 épiiletek
ha: 20; esetében:
>1 ha: 15 10,0
Vit SZ 1000 - 60 20 20 7,5 12,0 T
K-Mii O 1500 - 40 20 40 9,0, 15,0; R
mely érték a mely érték a
technologiai épit- | technologiai
ménykere nem épitmény-
vonatkozik, azok kere nem
magassaga nem | vonatkozik,
korlatozott azok magas-
sdga nem
korlatozott
KOu SZ 200 50 10 - 2 4,5 6,0 T
Ko6zm SZ 100 - kozmtiellatas - 0 - - Kn
épitménye
Zkp SZ 700 - 3 3 70 4,5 7,5 Kn
Ev nem be- 2000 - - - - - - -
épithetd
Ee SZ 1000 - 0,5 - 90 6,0 10,0 Kn




Mk O 720 720 10 10 80 5,5; 9,5; Kn
hitéleti épiilet hitéleti épii-
esetén: 15 let esetén:
20
Ma SZ 2000 10000 6; 10 80 4,5; 9,0; Kn
birtokkozpont birtokkozpont mely érték a
esetén: 40 esetén: 6,0; technologiai
mely érték a €pitmény-
technoldgiai épit- | kere nem
ménykere nem vonatkozik,
vonatkozik, azok | azok magas-
magassaga nem sdga nem
korlatozott korlatozott
Mt-1 SZ 3000 3000 3; 3 90 4,5; 6,0; Kn
birtokkdzpont birtokkézpont | mely érték a
esetén: 40 esetén: 6,0; technologiai
mely érték a epitmény-
technologiai épit- | kere nem
ménykere nem vonatkozik,
vonatkozik, azok | azok magas-
magassaga nem sdga nem
korlatozott korlatozott
Mt-2 | nem be- 2000 - - - - - - -
¢épithetd
V-1 SZ 3000 - 3 0 80 4,5 7,5 Kn
V- nem be- 1000 - - - - - - -
KOu | épithetd
V-L1 | nem be- 1000 - - - - - - -
¢épithetd
V-L2 SZ 100 50 3 0 - 3,5 5,0 Kn
V-A SZ 100 50 3 0 - 3,5 5,0 Kn
Tk nem be- 1000 - - - - - - -
épithetd
Kb-T SZ 3000 - 10 - 50 5,0, 8,0, H




hitéleti épiilet
esetében 10,0

hitéleti épii-
let esetében
15,0

Kozmiivesitettség:

teljes (T)

részleges (R)
hianyos (H)
kozmiivesitetlen (Kn)

Beépitési mod:

szabadon allo (SZ)
oldalhataron allo (O)
ikres (Ikr)

zart soru (Z)




3. melléklet a .../2025. (...) Onk. rendelethez

A telepiilés helyi védelem alatt allo épitészeti orokségének jegyzéke

Helyi egyedi védelem alatt allo épitészeti 6rokség elemei

Szam: Megnevezés: Cim: Hrsz.:
l. Szent Orban romai katolikus kédpolna  Ratkai-hegy 708
2. utmenti kereszt Ratkai-hegy 795

3. Vilai Szent Teréz imahaz Zrinyi u. 2. 74



4. melléklet a .../2025. (...) Onk. rendelethez

Telepiilésképi szempontbol meghatarozo teriiletek lehatarolasa

1. kertes csaladi hazas tertilet
2. iparteriilet

3. temetd teriilet

4. sz0lotertiilet

5. kiilteriileti, beépitésre nem szant tertilet

| JELMAGYARAZAT:

| TEMETO TERULET

|7 KeRTES CSALADI HAZAS TERDLET

| 1 KULTERULETI BEEPITESRE NEM SZANT TERDLET
|71 wARTERULET

|[) szOLOTEROLET




